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FRANCE, ET D'’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

2 Généralités sur la mise en
compatibilité des documents
d’urbanisme

2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Définition et champ d’application
Lorsqu’un projet soumis a Déclaration d’Utilité Publique
(DUP) n'est pas compatible avec les dispositions d’un Plan
local d’'urbanisme (PLU), l‘opération ne peut étre réalisée
que si l'on recourt a la procédure de DUP emportant mise en
compatibilité du PLU prévue & l'article L.153-54 du code de
I'urbanisme.

Cette procédure permet a la fois de déclarer d'utilité
publique le projet concerné et de mettre en compatibilité le
PLU avec ledit projet.

2.1.2 Objet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la
réalisation, sur la commune de Tremblay-en-France, de tous
les éléments du projet de construction de |’établissement
pénitentiaire d’une capacité indicative de 700 places,
implanté dans le prolongement de la maison d‘arrét de
Villepinte en bordure de I'A104.
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2.1.3 Autorité compétente

La mise en ceuvre de la procédure de mise en compatibilité
du PLU avec une DUP appartient au préfet qui, sur la base
du dossier préalable a l'enquéte publique adressé par le
maitre d'ouvrage, appréciera si l'opération est compatible
avec les dispositions du PLU. En cas d'incompatibilité, le

préfet propose les mesures et modifications qu'il estime a
méme d'assurer la mise en compatibilité du document.

En tout état de cause, le dossier de mise en compatibilité
doit étre strictement circonscrit aux dispositions
effectivement incompatibles et au seul périmétre du projet.

2.2 La composition du plan local
d’urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de
planification, prospectif et réglementaire, qui vise a définir
I'avenir du territoire. Il fixe pour les années a venir les
objectifs de développement de la commune en matiére
d’urbanisme, d'habitat, d’environnement, d’économie et de

déplacements.

Il détermine les régles d'utilisation des sols sur le territoire
de la commune, et permet ainsi tout & la fois de
reglementer les travaux et constructions et d’organiser

I'aménagement cohérent du territoire.

Aux termes de l'article L.151-2 code de l'urbanisme le PLU
se compose des pieces suivantes :
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= les propositions de modifications des différentes parties
du document d’‘urbanisme de Tremblay-en-France et

leurs justifications (chapitre 6) :

- la justification des choix retenus pour le PADD

complétée avec le projet ;

- la justification des choix retenus pour les OAP
complétée avec les OAP de la nouvelle zone 1AUp

;-

créée ;

- deux extraits des tableaux des superficies par zone
et des principales caractéristiques des zones du
rapport de présentation : dans la version initiale du
document en vigueur et dans la version revue pour
étre mise en compatibilité avec le projet ;

- la justification des régles retenues dans les zones a

urbaniser a court terme complétée avec la zone
1AUp ;

- deux extraits de deux cartes du PADD concernées
par le projet et du texte associé : dans la version
initiale du document en vigueur et dans la version
revue pour étre mise en compatibilité avec le
projet ;

- les OAP de la nouvelle zone 1AUp créée ;

- deux extraits du plan de zonage concerné par le
projet : dans la version initiale du document en

vigueur et dans la version revue pour &tre mise en

compatibilité avec le projet ;
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le réglement de la nouvelle zone 1AUp créée.

Les autres piéces du document d'urbanisme ne

nécessitent pas d'évolution.

La présentation synthétique des évolutions apportées au
PLU de Tremblay-en-France (chapitre 7).
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3 Présentation du projet soumis a 3.2 La description et fes
enquéte publique en vue de la caractéristiques du projet
déclaration d’utilité ﬂ-.-—..u_mn_:m Le projet consiste & proposer une implantation

d‘établissement en site_non contraint c’est-a-dire dans une
configuration standard pour un établissement de 700 places

3.1 La localisation du projet selon les critéres de sécurité, slreté et fonctionnalité.

Le site du futur établissement pénitentiaire est situé sur les En effet, la protection périmétrique mise en place en site
communes de Tremblay-en-France et de Villepinte, a I'ouest non contraint conforte la zone de siireté par la mise a
de la commune de Tremblay-en-France, dans le distance des espaces en détention vis-a-vis du mur
prolongement de la maison d‘arrét de Villepinte en bordure d’enceinte. Par ailleurs, la surface des ateliers de production
de l'autoroute A104. et des espaces extérieures (cour de promenade et offre

sportive) n'est pas réduite ce qui permet aux détenus de
profiter de ces équipements dans de bonnes conditions de
détention.

Il représente une superficie de 19,4 ha (emprise DUP) dont
4,4 ha sur la commune de Villepinte dans le domaine
pénitentiaire existant, et 15 ha sur la commune de

Tremblay-en-France. Le choix de privilégier un site non contraint permet de
concevoir un plan masse en enceinte plus aéré et de
proposer des ouvertures visuelles. La perception de I'espace
est ainsi moins anxiogéne.

Le site d'étude est inscrit en zone agricole (A) au Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de Tremblay-en-France
et en zone d'équipement (Uf) au PLU de la commune de

Villepinte. L'intérét est de respecter les exigences sécuritaires

inhérentes aux spécificités du fonctionnement
pénitentiaire.
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DOSSIER D

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_..p_wh._.uoz U.:._.H_.H._._.m‘ PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Le projet retenu prévoit la construction d'environ 43 000 m2
de surface de plancher avec une hauteur maximum de
R + 4 + combles.

Le futur établissement pénitentiaire sera contigu a la maison
d’arrét existante de Villepinte.

L'accés est prévu par l'ouest a partir de 'avenue Vauban.
L'intérét est ici de réutiliser l'accés existant a la maison
d‘arrét de Villepinte et de le prolonger vers l'est.

Le projet retenu prévoit la mutualisation des fonctions hors
enceinte avec la maison d’arrét existante de Villepinte. Les
batiments crées seront dimensionnés pour les deux
établissements :

= parkings personnels ;
= Parking visiteurs ;
* batiments d’accueil des familles ;

* locaux du personnel.

Ces fonctions sont implantées le long de la voie principale
d'accés devant les facades des établissements
pénitentiaires, au nord de ceux-ci.

Environ 21 000 m?2 de parking seront créés dont 8 000 m?2
pour le personnel (y compris places PMR et places pour
deux roues) et 13 000 m2 pour les visiteurs (y compris
places PMR et places pour deux roues).

Scénario retenu

Site non contraint

Surface batissable en enceinte (ha) 5,8
Largeur du chemin de ronde (m) 6
Largeur du glacis (m) < 20
Largeur de la zone neutre (m) 6
Surface totale en enceinte (ha) 10
Bande de protection autour de I'enceinte 10
(m)
Surface des batiments et parkings hors 1,7

enceinte* (ha)

B T

NOTA : La surface totale du projet ne prend pas en compte un
facteur d’aération de 1,3.
* Surface pour les deux établissements pénitentiaires
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA _u_.mn_ub_wb._.HOz U~c._.H_.H._.m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Préserver et valoriser

Les infrastructures de transport Les espaces urbanisés

Espace urbanisé 4 optimiser

wl - Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles
= Quartier 4 densifier A proximits d'une gare

Py Les espaces boisés et les espaces naturels
o0 Secteur & fort potentiel de densification

Les espaces verts et les espaces de loisirs

3 m Les nouveaux espaces d'urbanisation * ¥  Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional 4 créer
83 o _
5% “.“ Secteur d'urbanisation préférentielle Les continuités
m 25 Ssectewrdurbanisation conditionnelle @m®  Espace de resplration (R), liaison agricole et forestidra (2),
continuité écologique (), Niaison verta (V)
B Lefleuveetles espaces en eau
NS Lesasmports otlesgamdiomes Limite de la mablisation cu potentiel durbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares
L'armature logistique
L 3 Stla multimodal d'enjeux nationaux
. Site multimodal d"enjeux métropolitains =
oo T Beikatiet Pale de centralits 2 conforter Extrait du SDRIF (Source : SDRIF)

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA U_.mn—.b_wb._.woz U~c._‘H_.H._._...... PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Le nouvel établissement pénitentiaire répond a un objectif
d'intérét collectif et les recherches de sites alternatifs
susceptibles d'accueillir le projet en Seine-Saint-Denis n‘ont
pas été concluantes. Le site de Tremblay-en-France
disposant, en plus des caractéristiques attendues d’un site,
d’'une situation privilégiée a proximité immédiate de la
maison d’arrét de Villepinte, il constituait donc le choix
évident d'implantation du nouvel établissement.

Cette implantation permettra de mutualiser les fonctions
présentes dans la zone hors enceinte (batiment d’accueil
des familles, locaux du personnel, espaces de
stationnement) avec celles de la maison d7arrét de

A

Villepinte. L'accés proposé consiste a réutiliser l'accés a la

maison d’arrét existante de Villepinte & partir de I'avenue
Vauban.

Aussi, d'un point de vue réglementaire, le projet est
compatible avec le SDRIF au titre de l'exception prévue
pour les projets d’'intérét collectif malgré l'identification au
d’espaces agricoles a préserver.

Par ailleurs, I'échelle du SDRIF est peu pertinente compte
tenu de la taille assez restreinte du projet, de I’échelle de
lecture de la CGDT et du manque de précision du SDRIF sur
les bordures des figurés.

Le projet d’établissement pénitentiaire est compatible
avec le SDRIF.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_ub—wb._.HOZ U.C._.HPH..—._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE

4.2 La compatibilité avec le PLU de
Villepinte

Le PLU de Villepinte a été approuve le 18 décembre 2017.

Le périmétre du projet recoupant la commune de Villepinte
n‘est pas concerné par les orientations générales du PADD
du PLU de Villepinte ni par aucune orientation
d’aménagement.

Le site d'étude est inscrit en zone d’équipement (Uf).

Cette zone couvre I'hdpital Ballanger & l'entrée ouest de la

A

ville et I'établissement pénitentiaire a l'est, au nord de
I'’A104. Ils sont implantés sur des emprises fonciéres
importantes. La zone Uf a donc une vocation particuliere liée
a ces grands équipements et a leurs besoins.

Dans cette zone Uf, sont autorisées sous réserve de
conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

a

= «constructions destinées a ['habitation, pour les
personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le

gardiennage des activités autorisées ;

= constructions destinées au logement du personnel de

I’'hopital et de I'établissement pénitentiaire ;

* les exhaussements et affouillements du sol, a condition
qu’ils contribuent & I'amélioration de I'environnement et
de l'aspect paysager (travaux sur voirie, aménagements

d'espaces verts etc.), ou qu'ils soient rendus

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques, ou pour des raisons

fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ;

les installations classées a condition :

A

- qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a

la vie et a la commodité des habitants de la zone,

- que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environ-
nant et permettre d'éviter les nuisances et dangers

éventuels

I'extension ou la transformation des installations classées
existantes a condition que les installations nouvelles,
par leur volume et leur aspect extérieur, soient
compatibles avec le milieu environnant et, en cas de
transformation, que ces travaux entrainent une
atténuation des nuisances dont ces installations sont la

cause ;

les annexes sous réserve d'avoir une hauteur totale 3

3,50 m et d'une emprise au sol de moins de 20 m2 ;

dans les secteurs parcs identifiés sur les documents
graphiques, les constructions en lien avec l'usage du
site et sa mise en valeur touristique a hauteur de 5% de
la surface protégée ;

dans les secteurs paysagers identifiés sur les documents

graphiques, les constructions, ouvrages ou installations

PAGE 16
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umnrbﬂh.ﬂmoz U.c._.H—.H.ﬂm, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN- !
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

5 Analyse de la compatibilité du
projet avec le PLU en vigueur
de Tremblay-en-France

Le PLU de Tremblay-en-France a été approuvé le
30 mai 2011. Il a par la suite fait I'objet de plusieurs
ajustements réglementaires :

= une moedification n°1 en septembre 2013 ;
= une déclaration de projet en octobre 2016 ;

= 7 modifications simplifiées dont la derniére a eu lieu en
avril 2018.

Le Conseil Municipal a décidé d’engager la révision du PLU
lors de sa séance du 29 mars 2012. Cette révision est
portée par I'Etablissement Public Territorial Paris Terre
d’Envol, conjointement avec les services de la ville.
Cependant, le calendrier de la procédure n'est pas stabilisé,
compte tenu de plusieurs procédures qui le re-questionne
(SCOT métropolitain, PLU I, etc.).

Le périmétre du projet est inscrit en zone agricole (A) du
PLU. Le projet retenu sera consommateur d’environ 15 ha
de terres agricoles ce qui représente 0,7 % de la superficie
de la commune de Tremblay-en-France et 6 % de la
superficie en zone A de la commune.

La compatibilité du projet de construction de I’'établissement
pénitentiaire avec les différentes piéces du PLU (listées au
paragraphe 2.2) est présentée ci-aprés.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

5.1 Le rapport de présentation

Le rapport de présentation doit permettre de comprendre le
contexte territorial, le projet d’aménagement retenu et les
regles fixées. Il permet donc notamment d‘apprécier la
justification et la finalité du zonage agricole.

En effet, dans le but de maintenir un équilibre entre
aménagement urbain et protection des espaces, et en
cohérence avec les prescriptions du SDRIF (Schéma
Directeur de la Région w_m-am-m_.mnnmv, le rapport de
présentation rappelle les objectifs de maintien d’une
ceinture verte autour du Vieux Pays, des espaces agricoles,
de valorisation du ru du Sausset et du Canal de I'Ourcq ainsi
que du maintien d’espaces boisés.

Le tome 3 du rapport de présentation « Justification des
choix retenu » présente une partie sur les « Choix retenus
pour établir le PADD » et les « Choix retenus pour établir les
orientations particulieres d’aménagement ». Le projet :

* n'étant pas compatible avec les axes 2 et 3 du PADD

(Cf. chapitre 5.2 ci-apreés) ;

® devant faire l'objet d’orientations d’'aménagement et de
programmation (OAP) (Cf. chapitre 5.3 ci-aprés) ;

ces chapitres devront étre mis a jour.

Ce méme tome présente également une partie sur les
« Choix retenus pour établir le zonage et le réglement ».
Sont notamment présentés dans cette partie :

" un «tableau des superficies des zones du plan local
d‘urbanisme » (page 67) ;
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_ub_w.’._.HOZ U.—._._.H_.H._.m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

L'axe 3 « une ville solidaire et renouvelée » se traduit
notamment par l‘orientation suivante: « conforter Ia
structure urbaine et préserver les coupures vertes », Au
regard de la carte illustrant |'axe 3 et dans le cadre de cette
orientation, le périmétre du projet est situé dans un secteur
identifié comme « espace agricole ».

5.3 Les orientations d'aménagement et
de programmation (OAP)

Les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) comprennent des dispositions qui définissent des
principes d’aménagement permettant d'orienter le
développement de certains quartiers ou secteurs,

Le projet de construction d’établissement En matiére d'aménagement, ces orientations peuvent
pénitentiaire n'est pas compatible avec Iles prendre la forme de schémas d’aménagement pour mettre
orientations des axes 2 et 3 du PADD. en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager des

quartiers ou des secteurs et préciser les principales

Les orientations des axes 2 et 3 du PADD ainsi que les caractéristiques des voies et espaces publics.

cartes illustrant chacun de ces axes seront modifiées
afin d'y intégrer I'établissement pénitentiaire.

Le périmétre du projet n'est concerné par aucune
orientation d’aménagement du PLU de Tremblay-en-
France.

Une zone 1AUp étant créée, des OAP dédiées a cette
nouvelle zone seront également rédigées afin de
permettre la réalisation de I'équipement.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

PAGE 20



810Z IMAB 6 NP LU SN - €102 1BW 0 8] 2Anoudde n1d

. A w
i [11:74 oL

ayuida|Ia

SIUSQ-juIeS-2UIaS 8P J31JB,p UOSIBUI B 3P UOIDNISU0D | IDNVY4-NI-AVISWIYL 30 N1d NA ILTIISILYdWOD N3 3SIW 30 ¥31SS0a | @ 3031d

(q¥ @291d) @dueld-ud-Aejqual] ap Nd hp @nbiydesb juswa|bas np pelsxy

(ewsjueqin, 8p SpOD NP S19.-5-1-€217 'We)
ajuswe|6o1 s9sSNeYI-ap-Zal Sep uoneulSap ap Juawabuey)

(swsiueqin,| 2p SPOJ NP SZ-CZLT WE 1B 8-G-L-€21 T Me)
SaAlasal sjuswaoe|dwy

(swsiuequn,| ap 2poD NP /-G-L-EZ1T ‘We)
1999 E N0 SIUEISIXS S3IIE,P Suswaubiry

ajooube suoz

a|nen ap sapeyn Aejquial) Insjoes

3U0Z 3p AW

Sjeunwwod syl

dna sn3wLYd

D 89N

YITHdOUdX3 YV SITTIDUVC S3a JLITIFISSID V1 V IT19VIVIHd JHIVTIIDUVC I1INONI.A 13 ‘IDNVHL

-N3-AVI9dW3dLl 3d N7d NA JLITIG9ILVdWOD N3 ISIW LNVLIdO0dW3 ‘andI19Nd JLITILN.G NOLLYYVIOIA V1 V 379vIVIdd INOINN INOITEnd 31INONI,A YIISSOA



DOSSIER D

’

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

r

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

5.4 Le réglement et les zones

concernées

Le réglement du PLU incarne par excellence I'urbanisme dit
« réglementaire », avec deux fonctions originelles :

* la premiére consiste a fixer les régles d’affectation des
sols en délimitant quatre types de zones a savoir les
zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et

enfin naturelles et forestiéres (N) ;

= |a seconde réside dans les régles d’utilisation des sols

A

fixant les régles de fond applicables a lintérieur de

chacune de ces zones et déterminer leur constructibilité.

Il est composé de piéces écrites, de documents graphiques
et de listes associées.

v Le réglement graphique

Le réglement graphique du PLU de Tremblay-en-France est
composé d'une carte a |’échelle 1/9 000° (Piéce 4b du PLU).

o Le zonage lui-méme

Le site du projet est actuellement classé en zone A « zone
agricole » correspondant aux terrains, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologiques ou
économiques des terres agricoles. Elle est destinée a
I'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires

aux besoins de I'exploitation agricole.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’‘arrét de Seine-Saint-Denis

o Les autres éléments figurant sur le
réglement graphigque

Le plan de zonage du PLU ne recense aucun autre élément
au droit du périmétre du projet (espaces boisés classés,
secteurs paysagers, alignements d’arbres, emplacements
réservés, éléments bétis a conserver, etc.).

v Le réglement d’urbanisme

Dans cette zone A, le réglement du PLU interdit les
occupations du sol qui ne sont pas mentionnées dans
I'article A.2 du titre 4 de son reglement (« Dispositions

applicables & la zone agricole »). Les occupations
mentionnées et donc autorisées par le réglement sont :

x

= «les constructions, extensions et installations a
destination agricole dés lors qu‘elles sont nécessaires et

directement liées a une exploitation agricole telle que
définie aux articles L.311-1 et L.312-1 du Code Rural ;

A

® les constructions a usage d’habitation dans la limite
d’'une seule construction par unité d’exploitation. La
superficie hors ceuvre nette maximale autorisée est de
250 m2, sous réserve de l'existence légale d’au moins
un batiment technique soumis & autorisation de
construire dans un rayon de 30 m maximum par rapport

au lieu projeté pour édifier cette construction ;

A

" |'extension mesurée des constructions & usage

d’habitation existante, nécessaires a |'exploitation
agricole dans la limite de 30% de la SHON existante et

PAGE 22
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION U.—._._.H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

55 L Le plan 6c a l'échelle 1/9 000¢ illustrant le plan d’exposition 1
* €S annexecs au bruit (PEB) de l'aéroport de Paris — Charles de Gaulle

” i indique gue le périmétre du projet est localisé en dehors des
Les annexes regroupent d‘autres dispositions concernant zones.du PEB

I'occupation du sol sur les territoires couverts par le PLU et 4
qui relevent pour la plupart d'autres législations. Le plan 6d a l|'‘échelle 1/9 000° illustrant les zones de

restrictions ou d’informations en matiére d'urbanisation de

part et d’autre des canalisations de transport de gaz indique -
que la partie nord-est du périmétre du projet est localisé

dans cette zone.

Elles ont un caractére informatif et permettent de prendre
connaissance de I'ensemble des contraintes administratives
applicables. Elles sont un complément nécessaire tant au
rapport de présentation qu’aux dispositions réglementaires.

Le plan 7a a l'échelle 1/9 000° illustrant les droits de
préemption et les périmétres de déclaration d'utilité
publique indique que le périmeétre du projet est localisé au

Elles peuvent prendre la forme d'annexes informatives ou
de documents graphiques complémentaires ou figurent un

SertaliT neinpre s 2ohiestes BEImENTe: sein du périmétre de droit de préemption au bénéfice de la 2

Le plan 6b des servitudes d'utilité publique & Iéchelle SAFER (Société d'aménagement foncier et d’établissement

1/9 000® fait apparaitre 1 servitude au droit du périmétre du rural). i

projet :

= Servitude PT1 relative a la protection des centres La construction de [I'établissement pénitentiaire ]
radioélectriques contre les obstacles. intégrera les prescriptions imposées par la servitude

PT1 et par les zones de restrictions aux abords des
canalisations de gaz. ﬁ

Le territoire de Tremblay-en-France est également concerné
par les dégagements nécessaires & I'exploitation des
aéroports de Paris — Charles de Gaulle et Paris — Le Bourget.
Les cones de dégagement sont soumis, par le Code de
I’Aviation Civile, a une servitude régissant les travaux de
voirie, de construction, de débroussaillement, et de
terrassement. Elle forme la servitude «T5» non

représentée sur le plan 6b du PLU.

Le projet est compatible avec les annexes.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis PAGE 24
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA U_-mn_-bm..b..—.moz U;._.—..H_.H._._-m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

D Périmétre DUP

Extrait du plan des canalisations de gaz - Zones de restrictions ou d’informations en matiére d’urbanisation du PLU de Tremblay-en-France (Piéce 6d)
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.b_wb._.moz U~c._.H_.H._._.m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

5.7 La mise en compatibilité

Les autres piéces du document d'urbanisme ne
Ainsi, le projet nécessite la mise en compatibilité du PLU de nécessitent pas d'évolution.

Tremblay-en-France et concerne :

= |a justification des choix retenus pour le PADD complétée

avec le projet ;

= |a justification des choix retenus pour les OAP complétée

avec les OAP de la nouvelle zone 1AUp créée ;

* deux extraits des tableaux des superficies par zone et
des principales caractéristiques des zones du rapport de
présentation : dans la version initiale du document en
vigueur et dans la version revue pour étre mise en

compatibilité avec le projet ;

* la justification des régles retenues dans les zones i

urbaniser a court terme complétée avec la zone 1AUp ;

® deux extraits de deux cartes du PADD concernées par le
projet et du texte associé : dans la version initiale du
document en vigueur et dans la version revue pour étre

mise en compatibilité avec le projet ;
* les OAP de la nouvelle zone 1AUp créée ;

* deux extraits du plan de zonage concerné par le projet :
dans la version initiale du document en vigueur et dans
la version revue pour étre mise en compatibilité avec le
projet ;

= le réglement de la nouvelle zone 1AUp créée.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D

’

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

r

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

La zone 1AU permet dés a présent la réalisation
d'opérations de construction et d'aménagement, sous
réserve que celles-ci respectent les dispositions du
réglement ainsi que les principes d’aménagement des OAP
(si elles existent).

Compte tenu de la nature du projet et des caractéristiques
propres associées a limplantation d‘un établissement
pénitentiaire, il convient de créer un nouveau secteur a

vocation spécifique, intitulé « 1AUp » uniquement

destiné a la réalisation d'un établissement

pénitentiaire sur le court-terme.

6.2 Les évolutions du rapport de
présentation

La mise en compatibilité du PLU de Tremblay-en-France en
vue de la construction de I'établissement pénitentiaire
nécessite d'apporter plusieurs modifications au rapport de
présentation.

6.2.1 Choix retenus pour établir le PADD

Dans la partie « Choix retenus pour établir le PADD » du
tome 3, chacun des 4 axes du PADD fait l'objet d'une
justification.

Deux axes nécessitent d'étre complétés afin de prendre en
compte la construction de I'établissement pénitentiaire
(Cf. chapitre 6.3).

Cela entraine une reprise de la rédaction de justification afin
de prendre en compte I'aménagement du projet :

* « Axe 2 - Une ville active » (pages 45 et suivante) ;

= « Axe 3 - Une ville solidaire et renouvelée » (pages 49 et

suivantes).

Les chapitres a modifier sont les suivants :

« Axe 2 = Une ville active »

1. Assurer la vitalité économique de Tremblay-en-France en
cohérence avec les projets régionaux

Rédaction — Avant mise en compatibilité

Tremblay-en-France fait partie du secteur désigné « pdle
tertiaire-aéroportuaire de Roissy / Tremblay-en-France / Le
Bourget Villepinte », dans les orientations du SDRIF (projet
adopté le 25 septembre 2008). Il est aussi identifié en tant
que « territoire de rayonnement économique international »
et affirmé dans le nouveau contrat de plan Etat-Région
(CPER) comme « territoire de projet de dimension
internationale ». Dans le SDRIF 1994, Tremblay-en-France
faisant partie des « centres d’envergure européen ». Le
développement urbain du territoire communal est fortement
impacté par l'aéroport a travers I'aménagement de la futur
ZAC Sud Charles de Gaulle.

Le PADD se doit donc d’affirmer la logique de cohérence de
développement des parcs d'activités existants et futurs avec
les territoires voisins, ainsi que le renouvellement et le
développement de zones stratégiques dans la plateforme
aéroportuaire : roissypdle et la zone de fret. La capacité fret
est en effet estimé & 4 millions de tonnes, ce qui équivaut
au double des mouvements actuels.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

+

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

C’est pourquoi le PADD insiste sur la nécessité d'attirer les
professionnels de santé et de stimuler le rayonnement de
I'offre culturelle. Les besoins d’extension de I'hépital privé
du Vert Galant, équipement sanitaire structurant pour Ila
commune, ont été pris en compte dans le PADD et dans la
définition du zonage et du réglement.

Par ailleurs, en fonction des objectifs démographiques et
d'accueil de population, le diagnostic a mis en évidence des
besoins en accueil de la petite enfance et en équipements
scolaires. Il sera donc indispensable de réorganiser |'offre en
équipements scolaires en fonction de I'évolution
démographique.

iy

Les besoins en équipements liées a la croissance
démographique ont en particulier été pris en compte au
Vieux Pays. L'objectif est, en effet, de conforter le Vieux
Pays par la création de logements neufs dans le tissu urbain
constitué (& court terme) et en extension du bati existant (3
plus long terme). L'apport de population doit étre anticipé
afin de répondre aux mieux aux besoins en équipements
des habitants. Des emplacements réservés ont été prévus
pour permettre la création d’équipements sportifs. L’école
Malraux dispose d'une superficie suffisante pour pouvoir
d’étendre.

Rédaction - Aprés mise en compatibilité

La commune de Tremblay-en-France bénéficie d'un bon
niveau d'équipements excepté dans certains domaines de la
santé (médecins généralistes notamment). D’autre part, un
certain déficit est ressenti dans le domaine des équipements
culturels.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

C’est pourquoi le PADD insiste sur la nécessité d'attirer les
professionnels de santé et de stimuler le rayonnement de
I'offre culturelle. Les besoins d’extension de I'hdpital privé
du Vert Galant, équipement sanitaire structurant pour la
commune, ont été pris en compte dans le PADD et dans la
définition du zonage et du réglement.

Par ailleurs, en fonction des objectifs démographiques et
d'accueil de population, le diagnostic a mis en évidence des
besoins en accueil de la petite enfance et en équipements
scolaires. Il sera donc indispensable de réorganiser l'offre en
équipements scolaires en fonction de I'évolution
démographique.

Iy

Les besoins en équipements liées a la croissance
démographique ont en particulier été pris en compte au
Vieux Pays. L'objectif est, en effet, de conforter le Vieux
Pays par la création de logements neufs dans le tissu urbain
constitué (a court terme) et en extension du bati existant (&
plus long terme). L'apport de population doit étre anticipé
afin de répondre aux mieux aux besoins en équipements
des habitants. Des emplacements réservés ont été prévus
pour permettre la création d'équipements sportifs. L'école
Malraux dispose d'une superficie suffisante pour pouvoir
d’étendre.

Enfin, Tremblay-en-France accueillera un établissement
pénitentiaire. Sa localisation sur la commune est justifiée
par la présence de la maison d‘arrét de Villepinte en limite
communale. L'établissement sera construit dans le
prolongement de la maison d'arrét existante et utilisera
I'accés existant par I'avenue Vauban a Villepinte et certaines
fonctions seront mutualisées avec |’établissement existant
(parkings et batiments d‘accueil des familles et du
personnel, ...).
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

forme de schémas d‘aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

Le diagnostic territorial, I’état initial de I'environnement et le
PADD de Tremblay-en-France ont mis en évidence des
secteurs a enjeux forts par rapport au développement de la
commune.

Ces 4 secteurs sont :

= le Vieux Pays ;

*= |a ZAC Sud Charles de Gaulle ;

= |e secteur gare — centre ville - Pasteur ;

= |e secteur du futur établissement pénitentiaire.

C’est pourquoi chacun d’eux fait I'objet d’orientations
particuliéres d'aménagement.

les meilleures conditions de sécurité, de slreté et de
fonctionnalité.

Sa localisation est justifiée par la présence de la maison
darrét de Villepinte en limite communale. Cette
implantation permet de mutualiser notamment les parkings
et les batiments d'accueil des familles et de locaux du
personnel.

Les principales voies d'acces existantes sont I’A104 au sud
et la RD40 a l'ouest sur la commune de Villepinte. L'acces a
I’établissement pénitentiaire se fera en prolongeant l'allée
des Fossettes a partir de la RD40, accés actuel a la maison
d’arrét de Villepinte.

L'orientation d'aménagement insiste sur la qualité
d’insertion urbaine et paysagére qui devra étre garantie par
le projet en bordure de grandes parcelles agricoles.

Le chapitre a rajouter a partir de la page 62 est le suivant :

Justification des OAP de la zone 1AUp

4- Secteur du futur établissement pénitentiaire

Situé dans le prolongement de la maison d’arrét de
Villepinte en bordure de I’A104, le secteur du futur
établissement pénitentiaire se localise en frange dune
plaine agricole.

L'implantation d’un établissement pénitentiaire répond & un

cahier des charges strict. Il s’‘agit de permettre a
I'administration pénitentiaire de conduire sa mission dans

PIECE D | DOSSIER

DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

6.2.3 Tableau des superficies des zones

Dans le chapitre « A- Principales caractéristiques du zonage
et du reglement » de la partie « Choix retenus pour établir
le zonage et le réglement » du tome 3, un tableau détaille
les surfaces de chaque type de zone déterminé dans le PLU
(page 67).

La modification du zonage entraine un ajustement des
superficies par zone. Le tableau des superficies et le texte
associé doivent donc étre modifiés afin de tenir compte du
déclassement du site de projet de la zone A vers la zone
1AUp sur une surface totale d’environ 15 ha.

PAGE 34
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Tableau des superficies des zones du PLU et texte associé —
Aprés mise en compatibilité

Superficie
en
hectares

L'ensemble des zones urbaines représentent 69% de la
superficie du territoire communal et les zones a urbaniser
en représentent 11,2%, soit un total de 80,2%. La zone
agricole constitue 10,3% de la superficie communale et les
zones naturelles en constituent 9%. Les zones urbaines
intégrent la spécificité de certains espaces verts du Vieux
Pays et du Centre-Ville par le biais de la zone urbaine verte

(Uv).

a >

Deux types de zones & urbaniser existent : celles a court
terme (1AU) et celles a long terme (2AU). Les zones 1AU
comprennent des zones spécialisées a vocation économique
(1AUe et 1AUz), mixte (1AUm) et pénitentiaire (1AUp). Elles
correspondent aux secteurs de projet majeurs pour le
développement de la commune. Les =zones 2AU

correspondent aux réserves fonciéres de la commune,

La conservation de zones agricoles et naturelles, la création
d'une zone urbaine verte et linstauration d’inscriptions
graphiques au titre des art. L123-1-5-7 et L130-1 du Code
de I'Urbanisme traduisent la volonté d'assurer un équilibre
entre développement urbain et protection des espaces
naturels.
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umnrhﬂ.bﬂmoz U,ﬂ—._.u_-H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Tableau des principales caractéristiques des zones du PLU — Avant mise en compatibilité

Vocation Caractéristiques
| Lo zone Ua est une zone urbaing mixte assez | Lo zona Ua présenta des enjeux paysagers et
| derse, Elle corescond au Vieux Pays, coswr | architecturaux.
historique ce 1o commune. Les bdfiments y sont imploniés en prividgiont
gle regroupe différantas fonctions : habitat, | un ordre continu : a I'aignement des voies el
equipements d'intérd! colecti. commerces | emprises publiques et en imites séporctives |
Ua et patites activités deonomiques. &N priontd,
les  nouvelles corstructions  doivent | Cefte zone présente un coractére végétal
conifibuer ou  mointien du  caractére | offirmé.
| fraditionnel du Vieux Pays. les aclivitds commercigies en rez-de-
Le zonage et ls réglement ont éte définis en | chaussée sont préservées gu coeur cu bourg
prendnt en compte le Plan ¢'Exposition ou | historique afin de maintenir io diversitd des
Bruit de I'oérepert Paris Charles-de-Gaulle. lenctions urbaines.
la zone Uc est cssez demse avec des
horrteurs de bt élevées.
Les consiructions sont implkaniées en recul
la zone Uc esl une zone urbcie mikle | par rapport & I'clignemet des voies =t
ve . corespondant ou Centre-Ville, Les houteurs y | emprises pubiques e les aspaces
son? dlevées et architecture caractéristique | vaadialises et boisas frés présents.
des gronds ensembles des onndes 1940-1970. | Les  oclivités commerciales  en rer-de-
choussea sont prétervées sur 'opérafion
récente cous de o Répuolique pour
maintenir ce linéaire.
: -
| | Ble comprend plusleurs espoces d'activites
économigues spécifigues:  la  plateforme
agroportucire de Parls Charles-de-Gouls, Ig |
zone  d'aclivités  intercommunciz Pars
Nord Z, celle de Trembloy Sud Chores-da-
Gaulle et le secteur dgu Figars.
i Ty Chacun corsfitue un sous-seciewr de 1a zone
Ue La zone Ue est une zone ubdine spéeidlisde | e, Lo ploteforme aéroporlugire o &té
& vocation économique. divisée en 2 scus-secleurs ofin de faire Ig
disfinction entre lo zone de fret of Roksypdie
qui on® vocation & &tre cendfids ! dont le
| caractere urboin est amené & &tre renforcs
d'une part; e le secteur adroporucire au
sens strict, sous douane, d'outre par. Cabe |
célimitation repase cussi sur lo imite du |
secteur d'Cpération d'Inférét Nafional,
] T
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.>_w>._.noz U.—u.—.HrH..__.m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Vocation Caractéristiques
| Lo zone Uv comesacnd oux emorises des | ; N
Squipements d'octivités sportives et de loisrs | L85 esodaces verls en zone urbaine sont |
uv en milieu bein 1 pigine des spor's et fir & | MSNtenus fout en permetiant I réglisalion |
'ere en Cenire-Vile, cenfre equesire au d'equipernents de gmnﬂ.ﬂucgﬁmﬁﬂ;ﬂ.—.ﬁaw _
Vieux Poays colectif, & vocetion de loisis sf ge cétenta.
_ . | Les comstructions sont imolantées en recul
MW:W:JLM:W@ mw_ cmmhﬂwﬂdw c«%“.nﬂﬂu mcm par rapocst & alignement des woies et
" ; b ol amorises publiques el les hauvlews des
1Al mwﬂuno:qwnmmn..._ m.n.. - unmmwﬂ._ﬁnw_m m_w ugw _,w__o_wpwm mah constructions sont limitées pour fenir compts
Mmm_.m_ nﬁ.m o twz d'une whbanisation future aux fronges du
partementale, vieux Fays.
La rone 1AM est ung zone mide & urbaniser ; 5 e o
& court terme, Elle est stuée au nord de la HWAWM:WMMJMHMMM%MWNHmw%“._._w““awym
1AUm RDB8. Elle est destinée @ accueillir 'extension | .0 ec 410 70ne. Elles sont imolantées en
d'une activité économique voisine et 'aire -
e priy o ey vovoge recul por roppoet Qux voies et amorises
intercommunale, ! Publques.
| Lo zone esi stude a I'nterface o= e gore
RER du Parc inlemnctional cdes Expositions de
Paris Nord Villepinte et du Porc en lui-méme,
{ de la volde du Sausset et du Visux Pays
2 .. | Deux sous-secteurs ont &g distinguss - I'un
L 2one 1AUZ est c_.i.w e _,H.Un__..__mmw a cantrol pius dense et situg & proximile des
1Al court lerme & vocation économigue. Ele | .
Bl i d & la ZAC Sud Chorles-de-Gaula mnfrasiructures de  tronsoort en commun,

i P & T | Teulre en pénphénie & moins dense.

i les nauteurs des consiructions sont qinsi
dégressives ou fur et & mesure que l'on se
rapproche Jde lo vallée du Saussel et do |
Wieux Pays.

] La zone 2AU est une zone & uboriser O long
H "Mn.: o.w...w m__é_m.uc gmwﬂzﬂwmumﬂﬂa QmMMMKMmDJHm :MM L'euveriure & I'urbonsation da ces zones ast
iy S " conditionnée par une madificafion cu une
2aU nn.an.?__mu sk s _annv.m.&m.Jw _uc._m_.ﬁu o révision simglifide du PLU & l'occosion doe
constituont une réserve d'unilés fancidras wur o
lesquelles peut  &re  envisapd  wn loguelle un régiement sera élabi et Kk
développement  udrieur  organisé 0 vocation pracise de la rone définie.
dominante d'nabiiat au d' oclivités,
n | oo e derings Ol oorcoe o | Soues e cosiucionsanenavec racthle|
| bescins de I'explgitation agricols. agicaley sorf GuicRstes.
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.h—w_h.__.uoz U‘C._.H_L..._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Tableau des principales caractéristiques des zones du PLU - Aprés mise en compatibilité

Coractéristiques
Lo zone Ua est une zone urtine mixte assez | Lo zone Ua présente des enjeux poysagers et
derse, Elle comresoond au Vieux Pays. cosur | architecturaux.
historique ce Io commune. Les batiments y sont imploniés en priviégiont
Elle regroupe dilférentes fonctions : habitat, | un ordre continu : & I'aignement des voies el
] équipements d'intérd! colechif. commerces | emorises publiques et en limiles séocrotives |
! e et petites activités éccnomiques. en priofis.
Les nouvelles corslructions doivent | Cefte zohe présents un coraciére vEQétnl
conifibuer au  maintion  du  cargctére | offimé.
fracitionnel du Vieux Pays, Les activitds commerciales en rez-de-
L= zonage €! la rdglement oni été définis en | choussée sort préservées au cosur cu bourg
prenant en comple le Plon d'Exposition ou | historique ofin de maintenir o diverslé des
Bruit de I'céropert Paris Chorles-de-Gaulle., lonctians urbaines.
la zone Uc est cmsez derse avec des
houteurs de bofi élevées,
Les consinuctions sont implani®es en recul
la zone Uc est une zone urbcine mixte | par rapport @ I'clignement des voies ot
e corespondant ou Centre-Ville, Les houteurs y | emprises pubigques el les sspaces
sont dlevées et I'architecture caractéristique | végéialisés et boisés trée présents.
des gronds ensembles des onnées 1940-1970. | Les  octivités commerciales en  rez-de-
choussée sont préservées sur I'ocoérafion
récente cous de o Répudlique pour
maintenir ge linéaire.

{ Ble comprend plusieurs espoces d'activites
économigues spécifigues: o plateforme
aéroportuare de Pars Charles-de-Goule, Io |
zone d'activités intercommuncie Poris |
Nord 2, celle de Trembloy Sud Choriss-de-
Gaulle et e secteur gu Figars.

o s Chacun constitue un seus-secieur de 1o zone

Ve Lo 2one Ue est une zone uigine spéciclisée | Ue. Lo ploleforme odroporludire a &té
& vocation économique, divisée en 2 scussecleurs afin de faire la
distinction enfre lo zone de fret of Roissypdle

qui ont vocgtion & étre gentifids & dant le

coractére urbgin est amené & &tre renforcs

d'une part; el le secteur aéroportudire au
sens strict, sous douane, d'autre part. Calle |

célimitation repose oussi sur o limite du

secteur d'Opération d’Intérét National,
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA U-.mn—.b_whﬂHOZ U._._.qH_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Caractérisfiques
1 d d |
{ Lo zone Uv coresgond oux emarises des ; i i
éaquinements d'oclivités sportives et da lofsirs __”_m.wj m.ﬁn%ww:”ﬂ«w Uoj Mw.ﬂﬂ* ﬂnawm%ﬁwﬂ.n
{ =r e in : ploi s of fir & | mantenu et : |
i ”M—.H: ___mm% %Jnﬂﬂ.f%._uuﬁwmmww mMMcmmM_.m qu | d'¢équipements de service pubic et d'intengt
| Vieux Pays. coliecti, & voccotion de Ioisirs of de cetenta.
1AL : S Les comstructions sont imolantées en regul
La zone =l m.m uns u._u:a oe,..m. a par rapocd & Falignement des wvoies et
Gogt [ haine 0 dosiinoie’ . cf octiles emprises pubigques el les hawewrs des
1Ale mwﬂu:na_nc..mu. m,mn%mmﬂ!j_w _ARQM_.M_@W:% constructions sont firnitées pour lenir compte
pole graphique, chee OUTSE | rune wibarisction future aux fronges du
cepartementale, Vieux Pays
La zone 1AUM est une sene mixte a urbaniser | SR SoRlOleEES B ol &
K028, €l o cosinge & Gesosil rexdansion | TE<E de lo réafsaton des Gauiperents
1AUm S oo 3 Aecuellir PexdBnsion | temes & 1o zone. Eles sont imolantées arn
d'une activité &conomigue voisine at 'airg recul por ropport qux veies et emprises
d'accueil des gens du voyedge pubfigues -
intercornmunale, | )
| 1@ rone est dluée @ l'nterface ge lo gare
RER du Parc intemational des Expositions de
Parris Nord villepinte et du Parg en lui-meme,
de la volde du Sousset et du Vieux Poys.
: ___ . | Deux sous-secteurs ont &t distingués : I'un
La zone 1AUz est une zone @ r.‘muﬂ:_mm_, a central. pius dense et situé & proximite des
1AUz court terme & vocation éconemigue. Sle P T S A e e
| comaspond & la 2AC 3ud Chorles-de-Goula, reulre mm Uma phérie et moins Qm:mm( '
i Lles hauteurs ces censtructiors sont ains
_ dégressives cu fur et & mesure que I'on se
rgoproche Jde lg vollée du Saussel et do
Vieux Pays. |
La zone est |localisee dans le
La zone 1AUp est une zone a urbaniser a | prolongement de la maison d‘arrét
court terme a vocation pénitentiaire. Elle | existante de Villepinte.
1AUp correspond a I'emplacement du futur [Les constructions auront une hauteur
etablissement pénitentiaire de Tremblay- | maximale de R + 4 + combles et elles
en-France. pourront étre implantées & 20 métres
:minimum de l'alignement de 1I’A104.
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umnﬁb—.w.P._.HOZ U.c.—.HFH._._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

6.2.5 Justification du réglement

Dans le chapitre « C- Justification des régles retenues pour
les zones a urbaniser » de la partie « Choix retenus pour
établir le zonage et le réglement » du tome 3, il convient
d’ajouter un secteur 1AUp afin de justifier le nouveau

réglement.

Le chapitre a modifier page 95 est le suivant :

Y

2. Justification des régles retenues dans les zones a
urbaniser a court terme

Rédaction — Avant mise en compatibilité

Les zones 1AU sont des zones a urbaniser a court terme,
constructibles dés approbation du PLU, et correspondant a
des secteurs de projet. Il en existe de plusieurs types :

A A

= 1AUm : a vocation mixte située a l'ouest de la ville, a
l'interface du ru du Sausset et du tissu urbanisé de
Villepinte ;

= 1AUe : a vocation économique dominantes, situé au nord
de la commune, aux abords du Vieux Pays dans un
secteur d'urbanisation contraint par le Plan d’Exposition

au Bruit de I'aéroport Paris Charles-de-Gaulle ;

= 1AUz : ce secteur englobe le projet de ZAC Sud Charles
de gaulle et le circuit Carole adjacent.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Rédaction — Aprés mise en compatibilité

A A

Les zones 1AU sont des zones a urbaniser a court terme,
constructibles dés approbation du PLU, et correspondant a
des secteurs de projet. Il en existe de plusieurs types :

= J1AUm : a vocation mixte située & l'ouest de la ville, a
l'interface du ru du Sausset et du tissu urbanisé de
Villepinte ;

= 1AUe : a vocation économique dominantes, situé au nord
de la commune, aux abords du Vieux Pays dans un
secteur d'urbanisation contraint par le Plan d’Exposition

au Bruit de I'aéroport Paris Charles-de-Gaulle ;

= 1AUz : ce secteur englobe le projet de ZAC Sud Charles
de gaulle et le circuit Carole adjacent ;

= 1AUp: ce secteur englobe le projet d'établissement
pénitentiaire dans le prolongement de la maison d’arrét
de Villepinte et les constructions, équipements et

aménagements qui y sont liés.

A A

Le chapitre a rajouter a partir de la page 103 est le
suivant :

PAGE 46




L} 35Vd SIU3g-juIeS-auisS ap 1g14e,p UOSIBW B 9P U0IIonIIsuo) | IONVYS-NI-AVIGWIHL 30 N1d NA ILTTISILVdWOD N3 3SIW 30 ¥3I1SS0a | @ 3031d

"IRIPIWIWI JUSWSUUOIIAUD UOS Suep
Nno UOIDNIISUOD B| IP D)IJISSE,P UIRLID)Y 3] NS SIISI|eDd 2119
juaanad N1d 3] Jed ssasodwil juswaUUOIIRIS JP SAIR S

‘sanbignd s310A sap
SI0Yap U2 2JNSSe 3412 JI0P SUOIIB||RISUl NO SUOIIDNJIISUOD Sap
SUI0SaQ XNne juepuodsatiod SIINJIYIA SIP JusWsUUOoIIRIS 7

JUSWAUUONe)S op Sodie,p uojesi|eal ap alonew
U SIN91onIisuo) XNe S9950dWl SU0Rebqo : ¢l 9Py

‘uleqg.n 1@
]21mjeu sabesAed sop uoilda304d B| B JUISIA S3||T 'SI||D AU
SUOIIDNJISUOD SIP JIUOWIRY,|] 1@ 3Yyd04d JUBWSUUOIIAUD INI|
Suep S9|IDANOU SUOIIDNIISUOD SIp uoesbajul auuoq e| Jed
s|einioajiyale a3jenb .| JuISIA $99121PR Sa|elub s9163.1 S

Spioge sinag| ap JUalobeluglie
I8 SUODNIISUOD  Sop  Jnadgixa  Padsy | 1T 9Py

'S9IqUI0D +  + ¥ 9p Iewixew
inainey aun  juoJne  SuolPNJISU0d s3] ‘asenuajiuad
juswassiigels un,p uonejuejdwi,| e sa9posse  sasdoud

sonbilsiizioesed sap 12 19foad np ainmjeu e| ap nual a1dwo)

SU0IDNIISU0D Sop 9|ewWixXewW Inainey : 01 SRy

"210A 3}Ip B| @p Juawiaubije,| ap WNWIUIW
sanPw Q7 e sajueidwn 2139 juaAnad  SUOIDNIISUOD

S9| ‘bOTV.] @2p BuO| 3| ‘« IIA Sp 243U » IPNIP,| B NS

37911d01d SWaW SuUn JNs Sa1Ine

XNe jjoddel Jed saun $9] SUOIDNIISU0D Sap uonejue[dudl
TSoANEIRd9S Solllll] Xne 1joddes Jed Suoionijsuod sap

Gonejue|jdu « Sal0A XNE J@ sanbijgnd sasidwa Xne jiodded
Jed SuOnoNJiIsu0D Sap uonejuedw] [ 8 12 Z 9 Sopiy

"159,] s19A 2b6uojoad eias 32 uIdal|IA
2P UNWWOD B] UNS 1S9N0,| B urgnep anuaae,| Jed (S23325504
sap 23||e) 2udIIA Sp 1MIe,p uoSlIew ] B JuelISIXd

S00B,| BJAS|[IIN24 21BNUSIUYD JUBWDSSIIRId,| B S900E,]

JUaYDdN0gIp S330e s3] $3||aNbs3| NS s310A sap stabesn
s9| 1nod 12 s320e sap si9besn s31 unod 9314N3PS ap SaVUIbIXD
S9| UO|2S PY|IQISSIVOR UOS B UlRIID) Uun,p 3[1GIIONJISU0D
B] 2UUOPIOgNS 3PIME 13D ‘JudWI|Rgo|D "IJIAID uoPold
e| 3p 12 2Ipuadul,| 3J3U0d 3IsSuljzep 2p ‘enbiygqnd UNDS

op s2ouabixa xne sjneja: sadpund s3| sajaddes 121 juos

JUSWSSSIUIBSSE,p 19 MPHI09[9,p 'Nea,p saijgnd

XNEa5o] So] 1Bd SUIBIIa) $9p S19555p 9p suonipuoy © ongn

531 Jed SUlella) Sop o319559p 9p SUONIpuo) | ¥ 19 ¢ Sopiuy

'S31| uos A inb sjuswasbeuswe 32 syjusawadinbd
‘SUOIIONIISU0D SI| S2IN0Y 12 BJIeIuaudd JUDWISSI|qeId un,p
juswsabeuswe,| juasuoine j0s np uonednddo,p sa9|6as s

Sagnnonied
SUORIPUOD S9p € SIWnoS [0S Np SUOREsNN 38 Su0nednsso
T S3IpJo3Ul |05 Np SUONRESNIN 19 suonednoso & ¢ 19 T Sopiy

"aJ41ennualuad uoed0A
2 2w MNOD B I3siueqin e U0z aun 1S9 dOyT 2uoz eq

dnvI suoz g e sanbydads sa(bal S8Pp UCNBILISAL 'S Z

19910 e dnYT SU0Z B] 3p UCIIULRQ

YITUdOUAXT ¥ S3T1TIDUVYd $34 JLITIFISSID V1 V I19VIVIEd FUIVITIDUVYC I1INONI.A 13 ‘IDNVHL
~NI-AVIGWIUL 3d N1d N4 JLITIGILVAIWOD NI ISIW INVIHO4WI ‘3NdITE8Nd ILITILN.G NOILVYVID3A V1 V 379VIVIUd INOINN INOITENd ILINDNI.A WIISSOA
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FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’espaces libres, d'aires de jeux et de
loisirs, et de plantations

Compte tenu de la nature du projet et des caractéristiques
propres associées a limplantation d'un établissement
pénitentiaire, les aires de stationnement devront étre
accompagnées d'une végétalisation partielle haute et basse
sans masquer la vidéo-surveillance. Les essences végétales
locales seront privilégiées. Des aménagements paysagers
devront étre réalisés aux limites des zones agricoles et
urbanisées, afin de respecter une transition entre l'espace

bati et I'espace agricole.

6.2.6 Incidences de la zone 1AUp sur
I'environnement

Dans le chapitre «Lles incidences du PLU sur
I'environnement des principaux sites susceptibles d’étre
touchés de maniére notable et mesures compensatoires »
du tome 4, il convient d'ajouter I'analyse de la zone 1AUp
créée.

Le chapitre a rajouter a partir de la page 58 est le suivant :

Incidence de la zone 1AUp a créer sur I'environnement

10. Zone 1AUp : I'établissement pénitentiaire — 15 ha

10.1. Objectifs et destination

Ce secteur 1AUp est une zone a urbaniser a court terme a

a

vocation pénitentiaire. Il correspond a l'emplacement du

futur établissement pénitentiaire de Tremblay-en-France sur
une superficie de 15 ha. Il se situe dans le prolongement de
la maison d’arrét existante de Villepinte.

10.2. Impacts et mesures compensatoires
10.2.1 Loccupation des sols et I'agriculture
Impacts :

Le passage d'un classement en zone A en zone urbanisable
dans le PLU va entrainer la perte d'environ 15 ha de zone
agricole au profit de |'urbanisation.

Néanmoins, compte tenu des caractéristiques spatiales et
naturelles actuelles du site, I'impact environnemental de son
urbanisation peut étre considéré comme faible. En, effet,

aucun espaces naturel d'intérét n'est présent sur ou a
proximité de la zone d’étude.

A

Ce site a vocation agricole est cerné par les infrastructures
urbaines, son aménagement s’inscrit dans la logique d’une
urbanisation en continue de la maison d‘arrét de Villepinte,
celle-ci n‘étant pas de nature a fragiliser I'agriculture dans la
plaine agricole de Tremblay-en-France.

Mesures compensatoires :
Néant.

10.2.2 La faune et la flore
Impacts :

Le secteur se situant sur des terres agricoles, il ne présente
qu‘une faible valeur écologique.
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Mesures compensatoires :

Les eaux pluviales devront étre infiltrées en priorité ou
restituées au milieu naturel via les fossés. En cas
d'impossibilité la rétention en surface devra étre privilégiée.
Les eaux de voiries potentiellement polluées ne seront
évacuées vers le milieu naturel qu’aprés traitement.

10.2.7 La qualité de l'air
Impacts :

L'ouverture a l'urbanisation va générer un flux de véhicules
a l'intérieur et aux abords du site. La qualité de l'air pourra
en étre localement affectée, mais de maniére modérée.

Mesures compensatoires :
Néant.

10.2.8 Les nuisances
Impacts :

Les nuisances sonores induites par la proximité de 1'A104
seront pergues sur le secteur.

En outre, la construction de I'établissement pénitentiaire
générera une augmentation du trafic local (arrivée et départ
des employés et des visiteurs, camions de livraison, etc.)
susceptibles d'entrainer l'augmentation des nuisances
sonores.

Mesures compensatoires :

Les aménagements présenteront des niveaux de

A

performance acoustique visant a atténuer les nuisances
sonores.

10.2.8 Les risques
Impacts :

Le secteur a urbaniser est soumis aux risques industriels par
la présence de canalisations de transport de gaz a haute
pression.

Mesures compensatoires :

Néant.

— Un site reposant sur des terres agricoles.

— Des impacts sur la biodiversité, I'hydrographie et les
paysages limités.

—Une logique d’urbanisation dans le prolongement de la
maison d’arrét existante a Villepinte.

DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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Axe 2 — Une ville active : Rédaction — Avant mise en compatibilité

AXE 2 : UNE VILLE ACTIVE

Orientations

1. Assurer la vitalité économique de Tremblay-en-France en cohérence avec les projets régionaux :

» Développement mailrisé de I'ensemble des parcs d'activités existanis et futurs, en lien avec les
territoires voisins

+ Requalification des zones d'activités économiques existantes :
- Paris Nord Il ;
- Trembloy-Charles de Gaulle.
* Renouvellement et développement de zones stratégiques dans la piateforme aéroporiuaire -
- Roissypdle ;
- Ione de fret.
* Reécffectation du circuit Carole & un autre usage
»  Amélioration de I'accessibilité des pdles d'emplois en privilégiaont les modes afernafifs & la voiture

» Prse en compte du secteur d’'urbanisation conditionnelle prévue dans le prejet de SDRIF adopté en
2008

2. Mcintenir les pdles de proximiié :

* Poursuite de la valonsation du tissu commercial, des activités de services et d'équipements publics
du centre ville

+ Consolidation des commerces existants
* Développement de nouveaux commerces dés lors gu'ils consclident ceux existants ef en fonction

des possibilités de densification des queortiers
* Pérennisation des activiiés arifisanales ef de services a la personne en zone urboine diffuse ef

favoriser la mixté des fonctions urbaines

3. Pérenniser les espoces agricoles viables :
* Maintien d'une agriculfure productive tout en évitant les conflits d'usage

= Conservation de la vocation agricole des surfaces nécessaires aux exploitations viables etfou
présentant un intérét patrimonial

* Valonsation des franges enire les espaces agricoles et les espaces urbanisés existants ou futurs

* Promotion du développement de jardins de type «solidaire » {jardins familigux générateurs de liens
sociaux, faverisant la nature en ville et permetiant un iroitement des franges)
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Axe 3 — Une ville solidaire et renouvelée : Rédaction — Avant mise en compatibilité

AXE 3 : UNE VILLE SOLIDAIRE ET RENOUVELEE

Orientations

1. Soutenir la croissance demographique et promouvoir un modéle de développement solidaire :
« Définition d'une politique de I'habitat cohérente et maitrisée
« Diversification de I'offre en logements

» Proposition d'un parcours résidentiel complet pour conforter la mixité sociale et permetire I'ancrage
des jeunes générations

2. Conforter la structure urbaine et préserver les coupures vertes :
» Création de nouveaux logements dans le secteur gare élargi
+ Poursuite de la requdlification du centre ville
« Extension urbgine limitée aux franges du Vieux Pays en harmonie avec le tissu existant
« Opftimiser les abords des axes structurants
« Conjugaison entre aménagement urbain et protection des espaces :
- Ceinture verte autour du Vieux Pays ;
- espaces agricoles ;
- ru du Sausset et canal I'Qurcq ;
- espaces boisés.

3. Adapter les équipements et services aux évolutions urbaines futures :
« Affirer les professionnels de santé
« Rayonnement de I'offre culturelle
» Reorganisation de I'offre d'équipements scolaires en fonction de I'évolution démographique
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Carte « Une ville active » - Avant mise en compatibilité

UNE VILLE ACTIVE

Assurer la vitalité économique de Tremblay-en-France
en cohérence avec les projets régionaux
Condyire un dédveloppement raisonnd de 'ensemble des porcs

L\‘ d'achités existants et futurs {ZAC Sud Charles de Gaulle. pdle
Graphique...) en lien ovec leur envimnnement économique

A5 weafiecterie site dv chcuit Corole & un autre wsoge

Conlarter les zones d'cctivilds économiques existantes en les
requaiiiont

Permetire le renouvelement et i@ développement de 2ones
tgricy sein de ky plrtelormas adropariyaie

‘ )iaaei:.unnc%mnm.uoﬁqdalowm:béaﬁ
mades altemotils & Jo voilure

Prendre en compte le secteur d'wbaniation condifionnelle ou
projet de Schéma Oirecleur de Jo Région ke-de-france 2008

Maintenir les pdles de proximité

Paursulre la revaiorisation du tssu commenciol, des activitds de
services et d'équipements pubfics du centre ville

Conforter les commerces de proximité existonts ef les développer
en fonction des possibilllds de densfficotion des quarfiers dés lors
qu'ils porlicipent & ka consolidation des pdles existanls

Pérenniser les activités arfisanales et de services ¢ ik personne en
zone urbaine diffuse et lovoriser o mixilé des fonclions urboines

Pérenniser les espaces agricoles viables

Permetire ie malnfien d'une ogriculture productive foul #n évitant
les conliits d'usoge

Conserver lo vocalion agricole des sufoces nécessaires aux
exploitations viables etfou présentant un intérét patimonial

e Valoriser les fanges entre les espaces agricoles ef la future ZAC
g Suad Chotes de Gaulle en vue duna melloum intdgmation
Joncitonneile el paysagére

....f Promauvoir le développement de fardins
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PIECE D | DOSSIER DE

Carte « Une ville solidaire et renouvelée » - Avant mise en compatibilité

CHAGIA- PLL da Tiomday-orronos . septenbre 2010

Soutenir la croissance démographique et promouvoir
un modéle de développement solidaire

Définir une poliique de rabifat cahérente et maitiséde

Diversifier l'ofire de logements el proposer un porcours residentiel

compiet pour conforter fa midié soclale ef pemetire fancroge
des jeunes géndrolions

Conforter la structure vurbaine actuelle et préserver
les coupures vertes

Fovorser ko création de nouveou logements dons le secleur gare
€élorgi et powsuivre Jo requalilication du centre vilie

f 1§05ﬂ§§§33~38§3§§0:3ac
Vieux Poys en hormonie avec fe fissu existont

- Optimiser los abords dies axes siructuranis

<Conclfera = whoin erp N des espaces:
- ceinture verte gu Vieux Pays.

- espaces agricoles,

-_— -y du Sousset ef canol de NOurcq.

« s - espaces boisds.

Adapter les équipements et services aux évolutions urbaines
futures

. Alirey ies professionnct de Ja santd of anficiper ko bezoins
&  Contorerierayonnement de rofire cururone

...... Réorganser Joffre d'équipements scolores en ionclion de

..... 'évolution démographique
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DOSSIER D

I

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’'UTILITE PUBLIQUE

r

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

6.4 Les évolutions des OAP

Y

Une zone 1AUp étant créée, des OAP dédiées & cette
nouvelle zone doivent étre rédigées afin de permettre la
réalisation de I"équipement.

La partie «Introduction » du document « Orientations
Particuliéres d'’Aménagement » nécessite d'étre complétée
afin d’intégrer le secteur du futur établissement
pénitentiaire.

Le chapitre a modifier page 2 est le suivant :
INTRODUCTION

Rédaction — Avant mise en compatibilité

L'article L.123-1 du code de I'urbanisme prévoit que les
plans locaux d'urbanisme peuvent comporter des
orientations d’'aménagement relatives & des quartiers ou a
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou

aménager.

« Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d‘aménagement et de développement durable, prévoir les
actions et opérations d’aménagement & mettre en ceuvre,
notamment pour mettre en valeur [l'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune ». Sur la forme aucune
exigence particuliére n’est fixée. « Elles peuvent prendre /a
forme de schémas d‘aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

Le diagnostic territorial, I'état initial de I'environnement et le
PADD de Tremblay-en-France ont mis en évidence des

secteurs a enjeux forts par rapport au développement de la
commune.

Ces 3 secteurs sont :
= le Vieux Pays ;
= la ZAC Sud Charles de Gaulle ;

* |e secteur gare — centre ville - Pasteur.

C’est pourquoi chacun d’eux fait I'objet d‘orientations
particuliéres d’'aménagement.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Rédaction - Aprés mise en compatibilité

L'article L.123-1 du code de l'urbanisme prévoit que les
plans locaux d‘urbanisme peuvent comporter des
orientations d’aménagement relatives & des quartiers ou &
des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou

aménager.

« Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durable, prévoir les
actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre,
notamment pour mettre en valeur ['environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune ». Sur la forme aucune
exigence particuliére n’est fixée. « Elles peuvent prendre la
forme de schémas daménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics. »

Le diagnostic territorial, I'état initial de I'environnement et le
PADD de Tremblay-en-France ont mis en évidence des
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DOSSIER D’'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umﬁ_._awb._.u.oz U~=._.H—.H._._~m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

L'architecture favorisera une bonne insertion dans le site (2
toutes les échelles de perception) en veillant & un équilibre
entre « affirmation ostentatoire » et « banalisation
excessive ».

Une réflexion globale sur la qualité sera menée selon toutes
ses déclinaisons : qualité du rapport au site, au paysage,
qualité de la composition spatiale, de I‘écriture urbaine et
des usages.

La qualité et la typologie des fagades des batiments feront
I'objet d’'une conception architecturale soignée.

Des plantations seront réalisées afin de marquer la nouvelle
limite donnée a I'urbanisation et minimiser l'impact visuel de
I’établissement pénitentiaire.

La diversité des essences devra faire I'objet d’une attention
particuliére, non seulement en raison des problématiques
allergénes et des contraintes sécuritaires, mais aussi en
fonction de leur tenue dans le temps, de leur
développement, de leurs variations saisonniéres et de leur
entretien.

a

Toutes les solutions visant a agrémenter les espaces
extérieurs, a les qualifier et & les rendre vivants devront
étre étudiées et déclinées, le tout dans le respect des

exigences de slreté et de sécurité inhérentes a un projet
pénitentiaire.

La demande de dérogation de la loi Barnier, qui implique un
recul de 100 m pour I'implantation de nouveaux batiments
depuis l'axe de I'A104, est justifiée par le parti pris
d’aménagement du projet d'établissement pénitentiaire :

En termes de cohérence urbaine, le projet s’inscrit dans
le prolongement de la maison d'arrét existante et de
I'urbanisation de la commune de Villepinte. Il y a donc

une continuité urbaine entre les deux communes ;

De par son implantation, le projet sera relativement
éloigné du vieux village de Tremblay-en-France et des
routes locales (RN88 et RN88E). Il n‘’engendrera pas de
covisibilités directes et proches. Une attention
particuliéere sur le traitement architectural de
I'établissement permettra d’accroitre son intégration

dans le contexte local ;

Pour s'inscrire dans la continuité de la logique urbaine et
paysagére de I'A104, il est proposé de mettre en place
une bande paysagére de 20 m de large. Les vues vers
I'enceinte seront ainsi masquées en été et filtrées en
hiver. Ce parti pris permettra de qualifier I'entrée de
ville et d’'harmoniser le traitement paysager des

communes de Villepinte et Tremblay-en-France.
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6.5 Les évolutions du reglement et du
plan de zonage

6.5.1 Le plan de zonage

La construction d'un établissement pénitentiaire sur la
commune de Tremblay-en-France nécessite d’apporter des
modifications sur le réglement graphique (Piece 4b) du PLU.

Conformément & ce qui précéde, une nouvelle zone 1AUp
sera inscrite sur le plan de zonage du PLU de Tremblay-en-
France incluant les emprises du projet et de I'ensemble des
aménagements connexes.

La surface totale des terrains compris dans ces emprises est
d’environ 15 ha.

Cette modification a apporter est présentée a la page
suivante.
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6.5.2 Le réglement de la zone 1AUp

Comme rappelé plus haut, la mise en compatibilité implique
d'intégrer au réglement des dispositions réglementaires

spécifigues applicables a une zone 1AUp nouvellement
créée.

Le réglement de la zone 1AUp a créer est présenté ci-
apres.

TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

[..]

Dispositions applicables a la zone 1AUp

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE
PRESENTATION)

Y , Y

La zone 1AUp est une zone a urbaniser a court terme a
vocation principale destinée a l'accueil d'un établissement
pénitentiaire et aux constructions, équipements et

aménagements qui y sont liés.

ARTICLE 1AUp.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute
nature, a l'exception de celles visées a l'article 1AUp.2 du
présent réglement.

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

ARTICLE 1AUp.2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS

DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les
occupations et utilisations du sol suivantes :

- La construction d'un établissement pénitentiaire ;

- Les constructions et occupations du sol liées au
fonctionnement d’un établissement pénitentiaire ;

- Les constructions d'habitation et leurs annexes, sont
autorisées a condition qu’elles soient nécessaires au
fonctionnement de I'établissement pénitentiaire, et qu’elles
respectent les normes d’isolement acoustique définies par la
réglementation en vigueur (si elles s'implantent aux abords

des voies bruyantes).

ARTICLE 1AUp.3: CONDITIONS DE DESSERTE DES

D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 : Caractéristiques des voies nouvelles

s

L'accés a l'établissement pénitentiaire réutilisera l'acces
existant a la maison d‘arrét de Villepinte (allée des
Fossettes) par I'avenue Vauban a l'ouest sur la commune de

Villepinte et sera prolongé vers I'est.
Cette voie nouvelle doit :

x a

- &tre adaptée a limportance et a la destination des
constructions et installations qu’elle doit desservir ;

- assurer la sécurité des usagers de cette voie ;
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au stockage doivent étre conformes aux dispositions en
vigueur de l'autorité compétente.

ARTICLE _1AUp.5 SUPERFICIE
TERRAINS CONSTRUCTIBLES

MINIMALE DES

Il n‘est pas fixé de régles.

IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

0y

Suite a lI'étude « entrée de ville », le long de I'A104, les
constructions doivent étre implantées & 20 métres minimum
de l'alignement de la dite voie.

CONSTRUCTIONS PAR___RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite
séparative, soit a une distance au moins égale a 3 m.

ARTICLE 1AUp.8 : IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR _RAPPORT _AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régles.

CONSTRUCTIONS

Il n‘est pas fixé de régles.

ARTICLE 1AUp.10:
CONSTRUCTIONS

HAUTEUR MAXIMALE DES

PIECE D | DOSSIER DE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Les constructions auront une hauteur maximale de R + 4 +
combles.

CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE_LEURS

ABORDS

Les constructions et installations réalisées dans le cadre de
I'aménagement de I'établissement pénitentiaire doivent
présenter un aspect compatible avec le caractére et l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les choix en
matiére dimplantation, de volumes, d‘aspect des

constructions a réaliser devront tenir compte de leur
intégration dans |'environnement naturel.

Facades des batiments: Les revétements des facades
doivent étre en harmonie avec les constructions
environnantes ou conforter une architecture innovante. Les
batiments hors enceinte doivent avoir une architecture de
qualité faisant écho aux caractéristiques des matériaux et
couleurs locales. Les constructions ou parties de
constructions vues depuis les voies doivent étre traitées de
maniére soignée.

Cloétures : L'ensemble des cloétures grillagées implantées
dans le cadre de l'aménagement du centre pénitentiaire
seront de couleur identique. La hauteur est non
réglementée.

ARTICLE 1AUp.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

En sus des dispositions communes applicables aux zones
1AU, le stationnement des véhicules correspondant aux
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DOSSIER D

.

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE,

PARCELLES A EXPROPRIER

MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-FRANCE, CESSIBILITE DES

7 Présentation synthétique des
évolutions du PLU de Tremblay-
en-France

Le plan local d’'urbanisme (PLU) de Tremblay-en-France a
été approuvé le 30 mai 2011. Il a par la suite fait I'objet de
plusieurs ajustements réglementaires. Une procédure de
révision du PLU est par ailleurs en cours.

Le périmétre du projet est inscrit en zone agricole (A) au
PLU de Tremblay-en-France. Le projet retenu sera
consommateur d’environ 15 ha de terres agricoles ce qui
représente 0,7 % de la superficie de la commune de
Tremblay-en-France et 6 % de la superficie en zone A de la
commune.

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la
réalisation, sur la commune de Tremblay-en-France, de tous
les éléments du projet de construction de |'établissement
pénitentiaire d'une capacité indicative de 700 places,
implanté dans le prolongement de la maison d‘arrét de
Villepinte en bordure de I'A104.

Compte tenu de la nature du projet et des caractéristiques

propres associées a l'implantation d'un établissement

pénitentiaire, il convient de créer un nouveau secteur a
vocation spécifique, intitulé « 1AUp » uniquement
destiné a la réalisation d'un établissement

pénitentiaire sur le court-terme.
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La mise en compatibilité du PLU de Tremblay-en-France se
traduit par :

= |a reprise du rapport de présentation afin de justifier le
réglement de la nouvelle zone 1AUp et de modifier les

récapitulatifs des zonages ;

* la reprise de deux axes du PADD afin de compléter les
orientations et de dessiner l|implantation de

I'établissement pénitentiaire ;

® la reprise du plan de zonage afin de classer I'ensemble
des terrains concernés en zone 1AUp (zone A Urbaniser

a vocation Pénitentiaire) ;

= ['écriture du réglement d’urbanisme de la zone 1AUp afin

A

d'y introduire les dispositions propres a cette nouvelle

zone.

Le projet sera réalisé conformément aux contraintes
imposées par le PLU en lien avec les servitudes d'utilité
publique et les plans annexes du PLU (plan d’exposition au
bruit de I'aéroport de Paris - Charles de Gaulle, zones de
restrictions ou d‘informations en matiere d‘urbanisation de
part et d'autre des canalisations de transport de gaz, etc.).

PAGE 70



020c 1oy - JA

« ITTIA 30 33¥INT » 3aN13 1-a 3231d

SIN3Q-LNIVS-INI3S 30 LNJNIFLEVdIA — LNIdITTIA 30 13 IDNVH4-NI-AVIGINTHEL 30 SINNININOD
13484V, d NOSIVINI 3NN, d NOILIONYISNOD

¥314d0OYdX3 ¥ S31130¥Vd S3A ILMIFISSID V1 ¥ 319VIVIdd FHIVI1308Vd 31INONA 13
JONVY4-NI-AVISNIYL 30 N1d NG JLTIGILVdNOD N3 3SIN LNVLIYOdING
3NOIENd 31IM1LN,d NOILYYVTI3A V1 YV 319V1V3IYd

3NDINN 3INDIT9Nd 313INDN3.A ¥31SSOd

321L5NrM v13d

d3NIgOWWIT 4N0d
LY 0 THLSINGN ANDITINd JONIDY

MYINVEL INDNANGTH
e R ]
.ﬂ \H
|




,,,,,,



SIU3(-JUIRS-3UISS 3P 1944B,p UOSIEW B| 3P U0IDNIISU0) | « ITIIA 3d I3¥UINI » 3aN13 | 1-0 3D31d

RO - et U R s P S, :o_g__aﬂm.m.m
MO NEEN o3 S L T e i o s Sl ] il
i s BT G
SOOI o SR L2 = A Y ey et e e
ST TINS5 SN S P e ey LY A el
T S0 o= T IO P8 LT B e s T il o L e i
i LR L e e, T R
TR SR |- SEIE S5 e SR S S S
et oL R B it W SRk e o S e e R S
b R A T s e gt s s
AN Pl VISR s e bk < 1 A i el et A W s
e A0 W AL i e e Mo et S s cied op - e
Bl e o e T s .o 0. o Dol e o W . L e e o
R B I P A SR S AR L T O LS
s R s e L Sustadee [l ie I AN
g oo R A S e o ey FEs
- S SN A SR N ol et e S T

6T QWIS IURQUN, | 9P 9PO2 NP 8-L L L7 9J01ME, | 9P S243)110 sap piebal ne a)is np asAjleuy  Z

O PO P RN RN 431SSOd NA NNILNOD I el
T RIS JYIVLNINITOTY ILXILNOD I z'l
G e Y31SSOd NA 13rgo L'l

Grrrr s R S R B R S R B S R R R A A R WS s s A0 e gINQUIRDI L

AIVWINOS

YITHAOUdXI ¥ SITT13DUVd S3A JLITIFISSID V1 V IT9VIVIUL FHIVTIIDUVC 31INONI.A 13 ‘IDONVHL
-N3-AVI9WIYL 3 N1d NA JLITISILVAWOD N3 3ISIW INVIHOdWE ‘In0IT8nd JLITILN,d NOILV¥VIO3A V1 YV I19VIVIdd InDINN IndItgnd 313nON3.A ¥IAISSOA



DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umﬁ.Lp.wb...uOZ U.c._.H_..H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

253 Les enjeux de prise en compte des NUISANCES.......cc..ciiciiiiieriiiisiie et ires e re e s erna s sm et ess s mn s s s s e n e a s an s smm e nmmns mn e s 35
26 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DU SITE ..coccummmminmivsivsvsvimsivmssmmssisssmissiansmsssise iasiaiissisi s e vaissisisisiiaias 37
3 Enjeuxde developpement O Sl . mmmmssssmmins msysesmssise oy s s e ssims ssssms e 38
3.1 INSCRIPTION DU PROJET SUR LE SITE ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e eeee e eaaeeeeaeeeeeeeeeeneaes 38
311 Choix I IMPlantation du PrOJOL ... ciicqumscsimsomsmmsmsmmsmi iy o rss e oS s s s e s s v TS S s S H D e i i s K e E i 38
Ry B e A T OO S 38
303 ArchiteClUre ..cuieimsimnsansimnmissssisisessssosmon e ass o Eess G5 E TS AES 04§ TS S S SE L S5 S VS0 G954 eSS 4% SH s MR S SR SR SR A T 38
3.1.4  SECUNILE B NUISANCES ..ot se st e e e s st sesseeesess s se e s e aen et artsee e be s ae R saasne b e st ensenn et annens 39
3.2 BESERIPTION DU PROJET oot vans airsass s st o0 s 55 5w S a s s P R A RS e 41
4 Principes d’intégration du projet ..................... s e v R R R L8R5 AR i R SR 43
41 INTESRATION PAYSECERE ET ENVIROMNEMENTALE ..o s e e s sy 43
L N -1 - o o Lo [ 43
4.1.2 Requalification et végétalisation des aires de StationNNEMENt .............ccciivciiiiiviersiie e ses e e st e s me e s e e nneeen 44
413 1Gestion desieauX PINVIANES « vy 8os s e TS o oo SR s 37 G4 UV o459 4544 5 os S menmms s s A A RS AR AR EE S earmsmmm s 44
414 ESSENCES VEGETAIES ...ttt re st e e st e ree s s s e e e s e r e e e e aaEeen s e e nemeen et s nae e senaneaamaee e eesenneemereeanenearnees 44
4.2 INTEGRATION ARCHITECTURALE ET URBAINE ......oooieoeee et e e 48
4.2  LaiqUalite arChiteCtrNale . .o suossismmsemunsus susvsnsns fowssss vrsssisenvisiss s s ey ois e sns s 8 TS A A S D e N T T e AT 438
4.2.2  Laiqualité UrDAINE . oumcimvessisossis s et iios s5es 4559 oS5 3o 434 e roanmmanransas s seamamtsasas s mnss ebsmmsssmmESemearE sas nanemsme e abarmesarsmad 49
4.3 PRESCRIPTICNS RELATIVES A LA SECUBITE DES PERSONNES .ccovvns s s i s s iitnnmmmermamsnet 50
L T T T 1 =1 T=3 T 11 = OSSR 50
332 LA CIRCUNANCRY WOUERONIO . cxwounossuusiawusomni pdissssssies SES S s s 55 3 A SRR3R i om P PO e m g 50
4.3.3 Lacirculation piétonne.......... O R 50
4.34 Les aires de stationmemmiBnt.. . .. coimiiisimooitiniiss i i sybs it mmsy s st 5asss s ies 68 84 v so5va8 s e saius§E e v s oo oG sanea e s 50
4.4 PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX NUISANCES .......oooiiieiiiee e a e e e e e e e e e e e e e e il

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis




fata L S .................................................................... :o_ms_ocooo
A Ss RSPy ST g M e - TR - Ll i

e e e e e e A eI ROBTY, - T
e b e et e o S e S A e SR
el L EL VRS T L Tl T BN SR - bt i e

85" 171d @] Suep « d|jIA op 92.43ud » Juswabeudwe,p sadpund sap aiejusawa]bas uonduosuesy g

mm...................................................................................................................................... umm_z.rz\,mmo:dﬂmﬁm.q
S ORI ST S it
P E=F SHRS Skt SO ST - ERE S YT S S s S Lo
U RSP L
BSITESC I e e T S-S RS SisEeia

SIUR-JUIBS-9UISS 3P 1211€,p UOSIiew ej 3p uoidNLISuU0) | « ITTIA 3d 3I¥INT » 3ANL3 | T-d I231d

YITUdOUdX3 ¥ SITTIDUVd S3A JLITIFISSIAD V1 V 379VIVIUL IUIVITIOUVd 313NON3,a 13 ‘IONVHL
-N3-AVIGWIYL 30 N1d NG JLITIFILVAIWOD NI ISIW LNVLYOdWI ‘3ndI1gnd ILI1ILN,d NOILYHVYIIIA Y1 V I79VIVIAd IndINN INVITENd 3LINDNI,A YIISSOA

o=,
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PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE »

1 Préambule

~

Le nouvel établissement pénitentiaire a construire,
objet des présents dossiers, portera le méme nom
que Il'établissement existant: Maison d’arrét de
Seine-Saint-Denis. Les éventuelles autres
désignations dans le corps du texte resteront sans
influence sur le nom final.

1.1 Objet du dossier

Le ministére de la Justice a décidé de construire un
établissement pénitentiaire d’une capacité indicative de
700 places sur les communes de Tremblay-en-France et
Villepinte.

L’Agence Publique pour I'Immobilier de la Justice (APIJ),
agissant au nom et pour le compte de I'Etat — ministére de
la Justice, est mandatée pour concevoir et construire le
projet, et procéder aux acquisitions fonciéres nécessaires,
par voie amiable ou d’expropriation.

A

Le futur établissement pénitentiaire se localise a proximité
de l'autoroute A104. Selon le décret n°2010-578 du 31 mai
2010, cette voie est classée « route a grande circulation ».

Une restriction d’urbanisation dans une bande de
100 métres de part et d'autre de cet axe est par
conséquent applicable.

L'entrée de ville désigne communément l'urbanisation qui se
développe de part et d'autre des principales voies d'accés
de la ville. Souvent sacrifiée a la succession de publicités et
d'implantations économiques disparates, l'entrée de ville a
fait I'objet de la loi n°95-101 du 2 février 1995 (dite « loi

Barnier ») et a été codifié par le code de l'urbanisme afin
d’en assurer la préservation.

La constitution d'une étude « entrée de ville » permet de
justifier la demande d’exemption des contraintes propres
aux entrées de ville par une justification de compatibilité du
projet compte tenu des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme
et des paysages.

L'étude « entrée de ville » a pour objectif de lever la
bande inconstructible qui affecte la partie sud du

périmétre d’étude, liée a la proximité de I'A104
(classée comme voie a grande circulation).

Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

1.2 Le contexte réglementaire

L'entrée de ville est réglementée par :
g p

- Les articles L.111-6, L.111-7, L.111-8 et L.141-19 du
code de l'urbanisme régissent I'étude d’entrée de
ville.

v Article L.111-6 du code de I'urbanisme

L'article L.111-6 du code de |'urbanisme restreint
l'urbanisation dans le cadre de I'Amendement Dupont de la
Loi n®95-101 du 2 février 1995 de renforcement de la
protection de |I'environnement, dite « loi Barnier ». Cette loi
pose les bases de la protection de la nature en tant
qu’intérét général et reprend les observations du rapport du
sénateur Ambroise Dupont (1994) sur les entrées de ville,
aboutissant a I'amendement Dupont en 1997.

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une
bande de cent métres de part et d’autre de Naxe des
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

1.3 Le contenu du dossier = préoccupation de la sécurité ;
; ) - alité architecturale ;

Conformément aux articles L.111-6 a L.111-8 du code de quati rent ul
l'urbanisme, une étude « entrée de ville » est réalisée afin
de justifier les aménagements prévus par le projet
d'établissement pénitentiaire sur la commune de Tremblay-

= qualité urbaine/paysage : elle doit s’apprécier au regard

de la logique urbaine générale, le nouvel espace doit

en-France dans la bande d‘inconstructibilité située le long de s'inscrire en cohérence avec les quartiers existants et en

la voie A104 (« La Francilienne ») pour permettre de lever projet. L‘organisation urbaine de la zone et

cette bande d'inconstructibilité. 'aménagement des espaces publics doit &tre
coordonnés.

La présente étude se décompose en quatre chapitres.

des  principes

1) Analyse du site au regard des critéres de l'article
L.111-8 du code de |'urbanisme :

s

L'étude « entrée de ville » donne lieu & une transcription
réglementaire des propositions. Elle sera dés lors intégrée
au PLU de la commune de Tremblay-en-France, dans le
cadre de la procédure de mise en compatibilité.

Ce chapitre détermine les caractéristiques de l'axe routier
dans ses différentes fonctions: axe de circulation,
d’échanges, espace public, éléments de forme urbaine
(statut et usages de la voie, flux de circulation, angles de

perception intéressants depuis la route). La justification du projet sera clairement exprimée dans les
différentes piéces du dossier de PLU :

= Rapport de présentation ;

Ce chapitre détermine les enjeux relatifs au développement
du site (implantation du projet, paysage, architecture,
sécurité et nuisances) et présente les principales
caractéristiques du projet.

= PADD ;

= OAP;

= Réglement graphique ;
Conformément a I'article L.111-8 du code de I'urbanisme, le
projet doit exprimer un parti d'aménagement qui s’appuie
sur les caractéristiques du site et qui doit déboucher sur des
réalisations répondant & des objectifs définis et cohérents :

* Reéglement écrit.

= préoccupation des nuisances ;

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’‘arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE R
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES

PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
A EXPROPRIER

ETUDE « ENTREE DE VILLE »

2 Analyse du site au regard des
criteres de l'article L.111-8 du
code de I'urbanisme

2.1 Description globale du site

2.1.1 Localisation du projet

La présente étude « entrée de ville » concerne la réalisation
d’un nouvel établissement pénitentiaire sur une emprise
située sur la partie sud de Tremblay-en-France, dans le
département de Seine-Saint-Denis (93). Au sud de I'emprise
du projet, 'A104 (aussi appelée « La Francilienne ») permet
de faire le tour de I'lle de France.

Tremblay-en-France, commune de 35381 habitants
(recensement INSEE de 2015), fait partie de la subdivision
locale de la Métropole du Grand Paris « Paris Terres
d’Envol », Cette commune posséde un fort potentiel de
dynamique économique avec la présence du pdle attractif
de Paris-Charles De Gaulle et de l'axe économique qu'il
forme avec l'aéroport Paris-Le Bourget.

x

Le projet d'établissement pénitentiaire s‘implante a
proximité immeédiate de la maison d’arrét existante de
Seine-Saint-Denis, en bordure ouest du site. Le secteur est
actuellement a usage exclusivement agricole.

Le périmétre soumis a enquéte publique est précisé dans le
plan ci-contre. Il représente environ 19,41 ha.

Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

2.1.2 cCaractéristiques du site d'implantation

v" Occupation du sol

Les trois quarts est du site sont constitués exclusivement de
parcelles agricoles. Le quart ouest du site correspond aux
parkings, aux batiments annexes et aux espaces verts de la
maison d'arrét de Villepinte.

v"  Limites

L'autoroute A104 (« La Francilienne ») borde le site au sud

et la maison d’‘arrét de Seine-Saint-Denis borde le site a
I‘ouest sur Villepinte.

v" Topographie

Le site apparait dans son ensemble relativement plat.

x

Il est localisé a une altitude moyenne de 71 m NGF, la
variation au sein du site étant d’environ 1 m.
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FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

v Les alentours = |e secteur sud urbanisé sur toute sa surface, ol réside la

Les occupations du sol voisines du site d’étude sont : plus grande partie de la population et qui regroupe les

équipements (mairie, église, commerces, etc.).
= |a maison d'arrét de Seine-Saint-Denis a 'ouest, la RD40

A l'interface de ces deux secteurs, se trouve I'A104. Ils sont
reliés par des ponts et passerelles.

et au-dela une zone d’urbanisation pavillonnaire ;
= des parcelles agricoles au nord et a l'est ;
= |e talus végétalisé de I'A104 au sud ;

= Jautoroute A104 (appelé « La Francilienne ») et au-dela

une zone d’activités économiques au sud.

2.1.3 Le développement de I'entrée de ville

v Geneése de I'entrée de ville

L'urbanisation de Tremblay-en-France est trés particuliére
car elle a subi de tres fortes évolutions au cours du temps.

Ouvrage de franchissement de I’A104 permettant de
relier le secteur nord au secteur sud de Tremblay-en-
France (Source : Egis, avril 2019)

A partir des années 1960-1970, la commune s’est inscrite
dans le phénoméne de densification de la grande couronne
de l'agglomération de Paris en concomitance avec la
construction de l'aéroport Charles-de-Gaulle. Il en résulte
qu’au milieu de vingtiéme siécle la commune est constituée

st A ce jour on peut considérer que I'’A104 est la nouvelle et
de deux entités distinctes :

principale entrée de ville de Tremblay-en-France, méme si
I’échangeur pour y accéder est localisé |égérement a I'est et

* le noyau villageois ancien (Vieux Pays) au nord de la : N
se situe sur la commune de Villepinte.

commune (et s'étendant en direction de I'aéroport
Charles-de-Gaulle) ;

ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Contexte paysager

I I perimetre du site d'étude
-

| Limite de commune

=33 Autoroute

=== Route départementale structurante

» Route départementale principale
— Autre route
H-+++ Voie ferrée e . x; . - : & © a5 : . Poste
l Plan d'eau, bassin : . e AN AN 2 N - folacteq
— — = Cours d'eau temporaire , - .
~ Zone d'habitat

i | Zone d'activités

I Equipement et service

Etablissement pénitentiaire existant

Zone en cours d'aménagement

Zone agricole
- Espace vert urbain

= @___w.m Boisement

Fond de plan : esn
Sources : Urban Allas Copemicus / EGIS / IGN
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“MARNE

rle

TLER

Parciforestier de la Roudrerie

re

Matrice urbaine

b oy I Eau de surface Zone urbaine peu dense
B Eau de surface Zone urbaine peu dense s

Espace ouvert T Zone urbaine dense

Espace ouvert . Zone urbaine dense

l Réservoirs de bicdiversité et milieux complémentaires a caractére naturel
Réservoir de biodiversité au titre du code de I'Environnement

(Amété de Protection de Biotope) — Corridor de la sous-trame arborée

Réservoir de biodiversité retenu par le CSRPN d'lle-de-France et inscrit au SRCE — Corridor de la sous-trame herbacée
(Site Natura 2000, ZNIEFF de type | etll)

Les composantes de la sous-trame bleve
Continuum de la sous-trame bleue
Cour d'eau busé

B Milieu complémentaire & caractére naturel et a forte valeur écologique
(Délaissé urbain ou espace de friche, ancienne carriére & ciel ouvert, zone humide)

Extrait du SRCE d’Ile-de-France : Corridors existants

EXLIAIE du SROE diTle dé-Frace § Réservoins de et potentiels en Seine-Saint-Denis (Source : DRIEE)

biodiversité et sites a forte valeur écologique
(Source : DRIEE)
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DOSSIER D

’

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

’

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

ETUDE « ENTREE DE VILLE »

reproduction. Ainsi, de ce fait, la sensibilité de ces espéces
vis-a-vis du projet est faible.

Deux espéces ont été identifiées comme nicheuses avérées
sur le site d'étude : I'Alouette des champs (un a deux
couples) et la Fauvette grisette (un couple). La premiére
espéce n'est pas protégée sur le territoire national mais
présente des statuts de conservation trés défavorables a
I’échelle nationale et régionale. La Fauvette grisette quant a
elle est une espéce protégée mais sans préoccupation
particuliere vis-a-vis de son état de conservation. Elle niche
dans les ourlets herbacés au pied de la maison d’arrét.
Compte-tenu du statut de nicheuses avérées de ces espéces
au sein du site d’étude, elles possedent une sensibilité au

projet modérée.

Toutes les autres espéces identifiées (Corneille noire, Pie
bavarde, Pigeon ramier, Pigeon biset domestique)
présentent une sensibilité trés faible au projet étant donné
qu’elles ne sont que présentes sur le site d’étude pour
s‘alimenter. De plus, ce sont des espéces communes, non
protégées et ayant un état de conservation favorable.

2

Aucun gite a chiroptéres n’est présent sur le site d'étude,
cette derniére n'étant qu’une culture. Ne possédant aucun
linéaire boisé pouvant permettre d’orienter le déplacement
des chauves-souris, le site d’étude n’est pas un territoire de
chasse attractif pour ces animaux.

Seulement une espéce de lépidoptere a été observée au
sein du site d'étude. Cette derniére, le Paon-du-jour, est
trés commune et ne représente aucun enjeu sur le site.

Aucun mammifére terrestre, reptile et amphibien n'a été
identifié au sein du site d’étude.

Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

Le site présente donc peu d'enjeu écologique vis-a-vis
de la faune.

v Zones humides

Le site d'étude n'est pas concerné par une enveloppes
d'alerte des zones humides avérées et potentielles en région
fle-de-France.

Des expertises de terrain ont été réalisées sur le site en
avril 2019.

Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site
d’étude.

PAGE 17
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.b_wb._.HOZ U._._._.H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Tremblay-en-France se situe dans un secteur urbain
relativement dense avec beaucoup de fonctionnalités .
différentes (habitat, activités, équipement, espaces verts et

agricole) qui s'affranchissent des limites communales.

Cela signifie que dans le présent chapitre, le contexte urbain
du site-est analysé en tenant compte de la commune
limitrophe et & proximité immédiate du site : Villepinte.

2.3.2 Contexte urbain et architectural du site

v L'A104

L'A104 a fortement participé a fagonner la structure urbaine
actuelle du secteur : A104 bordée par _mm.am.”_o:m.um%mm,mm_.m u._.m:nmm
masquant I'urbanisation située a l'arriére

e ] (Source : Egis, avril 2019)
= Dans les secteurs ou I’A104 traverse des zones urbaines,

elle est le plus souvent accompagnée d’un cordon
végétal (plus ou moins épais) et de modelés paysagers,
L'infrastructure est encadrée par la végétation et
entretien peu (ou pas) de liens visuels avec le contexte
environnant. Cela est notamment le cas a proximité
immédiate du site, ou au droit du lotissement un grand
merlon généreusement planté l'isole de l'infrastructure.
Au total, les habitations ont un recul d’environ 60 m par

rapport a la section courante de I'A104.

Lotissement (commune de Villepinte) situé en bordure

de I"’A104 mais isolé par un grand merlon
généreusement planté (Source : Egis, avril 2019)

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis PAGE 19
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v Le tissu urbain

A proximité immédiate de la maison d’arrét existante, un
grand lotissement de 25 hectares s’inscrit entre I’'A104, la
RD40 (Avenue Vauban) et la Route de Tremblay. Le
lotissement est tourné sur lui-méme et est accessible
seulement depuis la Route de Tremblay. Il n'a pas de lien
avec son environnent proche et cela est créé par des
aménagements paysagers généreux des limites avec la
RD40 et I'A104.

o)

.

Le long de la RD40, le lotissement est masqué par les
aménagements paysagers et il n’est accessible que par
la Route de Tremblay (Source : Egis, avril 2019)

ETUDE « ENTREE DE VILLE »

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Partie du lotissement donnant sur I’/A104 avec des
aménagements paysagers se développant sur une
épaisseur de 60 m environ (depuis la section
courante) (Source : Egis, avril 2019)

En continuité du lotissement, l'urbanisation se développe
vers l'ouest (commune de Villepinte).

Le centre ancien de Tremblay-en-France, lieudit « Le Petit
Tremblay » se situe a environ 800 m au nord-est de

maison d'arrét existante. Il est composé de bétis anciens et
de béatiments plus modernes. On y retrouve les anciens
équipements tels que I'hdtel de ville et I'église et quelques

commerces de proximités.

PAGE 21
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umnr>ﬂ.>._.HOZ U.:._.H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Zone agricole se développant entre 1’A104, la maison

d’arrét de Villepinte (prolongé par I'urbanisation de

Villepinte) et I'ancien centre de Tremblay-en-France
(Source : Egis, avril 2019)

Le vallon du Sausset est révélé par présence de
quelques arbres de milieu humide
(Source : Egis, avril 2019)

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE »

Le site appartient a I'entité urbaine du secteur nord
de Tremblay-en-France composé du vieux village
(qualité architecturale identitaire). Il est entouré de
terres agricoles a I'exception du secteur nord ou sont
implantées des activités et la plateforme
aéroportuaire Charles-de-Gaulle.

Le contexte urbain du site s'inscrit en continuité des
communes limitrophes et notamment celle de
Villepinte.

L'A104, a proximité immédiate du site, a fortement
participé a faconner la structure urbaine actuelle.
Dans les zones urbaines, l'infrastructure est le plus
souvent accompagnée par un cordon végétal plus ou
moins épais et parfois des modelés paysagers, qui
I'isole du contexte urbain environnant. Au droit de la
maison d’arrét existante, la situation est mixte:

marge de recul et cordon arbustif.

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.b—wb._.nnuz U~=._-H—.H._._.m, PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

2.4 La sécurité

2.4.1 Accessibilité

v Réseau routier

Le site est longé au sud par l'infrastructure routiére « La
Francilienne » (autoroute A104) dont l'accés le plus proche
se fait par la D40 (a 600 m a l'ouest, soit 3 minutes en
voiture).

Au nord du site, se situent la RD88 et la RDSSE.

Le projet est présenté comme une extension de la maison
d'arrét de Seine-Saint-Denis, situé sur la commune de
Villepinte. Il pourra donc profiter de I'accés aménagé de cet
établissement (Allée des Fossettes).

Les RD40, 88, 88E et I'A104 sont a proximité du site.
Ces axes accessibles offrent une desserte facile du
site d’étude.

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis PAGE 25
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

v" Desserte en transport en commun

Le site d"étude est desservi par sept lignes de bus, plus ou
moins éloignées :

® la ligne Transdev 619 (arrét « Maison d’Arrét » devant la
maison d'arrét de Villepinte) avec une fréquence de
15 min a 1h45 ;

= Ja ligne Transdev 642 (arrét « Route de Tremblay » a
environ 1 100 m du site) avec une fréquence de 12 3

30 min ;

A

= la ligne Keolis 1 (arrét « Chemin du Loup » a environ

1 100 m du site) avec une fréguence de 10 a 30 min ;

= la ligne Keolis 39 (arrét « Laurencin » a environ 350 m

du site) avec une fréquence de 20 & 30 min ;

a

= la ligne Keolis 40 (arrét « Tocqueville » a environ 350 m

du site) avec une fréquence de 30 min ;

A

* |a ligne Express 100 (arrét « Rue du Sausset » & environ

1800 m du site) avec une fréquence de 30 min a
1h15 ;

= la ligne T'Bus (arrét « Central Parc » a environ 1 100 m

du site) avec une fréquence de 5 a 35 min.

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

v Réseau ferré

A

Le réseau ferré est accessible en voiture a moins de
15 minutes. Le RER B est accessible par la D40 ou I'A104
aux stations « Gare du vert-Galant » (3,2 km), « Gare du
Parc des Expositions » (4,8 km) et « Gare de Villepinte »
(5,4 km).

La gare SNCF TGV de paris Charles de Gaulle est accessible
par I’A104 (13,5 km) et par le RER B.

2.4.2 Risques inhérents a la sécurité routiére

v Caractéristiques des voies a proximité du site

L'A104 est une voie rapide a 3 x 3 voies, limitée a 110 km/h
Elle est reliée a la RD40 par le rond-point au sud-ouest du
site, qui longe la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis et

permet d'accéder a la RD88 au nord du site. Aucune
circulation piétonne n’est aménagée le long de I’A104.

s A

La RD40 est une route a 1x 1 voie. Elle est limitée a
50 km/h (entrée de ville). Des trottoirs sont aménagés pour
les piétons.

PAGE 27
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

“

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A

EXPROPRIER

v Les enjeux identifiés par le PLU de Tremblay-
en-France

Le PLU a identifié un certain nombre d’enjeux en matiére de
transports en rapport avec le site :

= Améliorer l'accessibilité des différents types de pdles

générateurs de déplacements :

- Développement des synergies entre les grandes

infrastructures de transport actuelles et projetées ;

- Amélioration des liaisons Nord-Sud entre les

différents quartiers de la ville.

= Encourager le recours aux modes de transports

alternatifs :

- Renforcement de la qualité de service du réseau de

bus ;

- Modulation des normes de stationnement en
fonction des quartiers et de la proximité ou non de

transports en commune ;

- Création de liaisons douces entre lien avec

I'extension de l'urbanisation.

ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis

v"  La circulation de I'A104

L'’A104 connait une fréquentation pouvant aller jusqu‘a
7 300 véhicules par heure en heure de pointe dans le sens
ouest-est et 4 500 dans le sens est-ouest. En 2012 étaient
dénombrés 106 900 véhicules par jour. Elle se trouve en
situation de saturation (> 100%) entre Tremblay-en-France
et Villepinte en heure de pointe.

Cet axe est par ailleurs classé « voie a grande circulation »
par le décret n°2010-578 du 31 mai 2010. Il est également
répertorié en tant que voie ouverte au Transport de
Matieres Dangereuses (TMD).
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

2.4.3 Les réseaux électriques et de gaz

Une ligne électrique aérienne a 225 000 Volts est localisée

au nord du site, a environ 500 m. Il s‘agit de la ligne
PRIMEVERES - SAUSSET.

A

Deux conduites de gaz sont localisées au nord du site, a
environ 500 m : DN900 et DN500. La Zone des Effets
Irréversibles (IRE) de la canalisation de caractéristique
DN900 recouvre environ 2,78 ha au nord du site d’étude.
Il s’agit d'une zone justifiant vigilance et information dans
laquelle tout projet d‘urbanisme doit faire l‘objet d'une
information au transporteur GRT Gaz ou TRAPIL afin de Iui
permettre de suivre [’évolution de I'environnement &
proximité de ses canalisations et de renforcer le cas échéant
leur niveau de sécurité. Il est donc possible d'implanter un
établissement recevant du public dans cette zone.

Il n‘existe ainsi pas de risques pour le projet concernant les
réseaux sur le site d'étude.

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE »

Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

2.5 Les nuisances v Etude acoustique

Compte-tenu de la proximité du site avec des axes routiers
bruyants, une étude acoustique a été menée afin de
déterminer le niveau de bruit généré par les voies routiéres
bordant le site. Des mesures de bruit ont été effectuées en
décembre 2018.

2.5.1 Les nuisances sonores

Le site d'étude est concerné par des nuisances sonores de
natures différentes :

= Deux axes routiers a trafic important bordant le site :

Le plan ci-dessous présente la localisation des mesures de
bruit réalisées en bordure de la RD40 (PM1) et & proximité
du projet et des futurs accés (PF1 et PF2).

- I'’A104, classée en catégorie 1, ce qui se traduit par
une bande de nuisances sonores de 300 m autour

de cet axe ;

- la RD40, classée en catégorie 4, impliquant des
nuisances sonores jusque 30 m autour de cet axe.

Toute construction dans les secteurs, affectés par le bruit

des infrastructures de transport, y compris I'établissement

pénitentiaire, doit présenter un isolement acoustique

minimum conformément aux dispositions des articles R.571-
34 et R.571-43 du code de I'environnement.

= La présence des aéroports Paris — Charles de Gaulle et
Paris — Le Bourget : ces aéroports font l'objet d’un Plan
d’exposition au bruit (PEB). Le site est localisé dans la
zone D du zonage du PEB de |'aéroport de Paris - Le
Bourget.

La zone D du PEB de |'aéroport Paris — Le Bourget n‘impose
aucune restriction a l'urbanisme.

En revanche, les constructions nouvelles autorisées doivent
faire I'objet de mesures d'isolation acoustique renforcée.
Dans cette zone, tout certificat d’urbanisme doit également
spécifier |'existence de la zone de bruit et ‘obligation de
respecter les regles d'isolation acoustique.

ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Le secteur résidentiel-tertiaire est fortement émetteur de 2.5.3 Les enjeux de prise en compte des
NOyx, CO, COVNM et de particules (PM;; et PMjs), nuisances

notamment en période de chauffe (hiver).

La proximité des infrastructures de transport routier induit
un environnement sonore particulier, qui impliquera des
mesures d’isolation acoustique pour le projet.

v Transport aérien

L'aéroport Paris — Charles de Gaulle contribue également a
la pollution (notamment aux émissions de NO, et de
particules PMjg) dans l'environnement du projet, sous
I'influence des régimes de vent de nord.

v'  Secteur industriel

Le Registre Francais des Emissions Polluantes (iREP)
recense les rejets atmosphériques déclarés par les
installations classées pour la protection de |'environnement
(ICPE). Par ailleurs, la Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie en
Ile-de-France recense les principaux sites industriels
émetteurs de polluants atmosphériques dans la région.

Le croisement de ces bases de données permet de localiser
deux sites industriels dans un rayon de 10 km de la zone du
projet : l'usine Peugeot Citroén d'Aulnay-sous-Bois
(aujourd’hui fermée) et le pdle Production d'énergie de
l'aéroport Paris-Charles de Gaulle. Ce dernier, situé a
environ 3 km au nord-est de la zone projet, est un émetteur
significatif de NOyx (197 tonnes en 2015) qui peuvent, sous
l'influence des vents du nord-est, venir « s'additionner » au

bruit de fond dans la zone d’étude.
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.b_wb._.uoz U~:._.H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

2.6 Synthése du diagnostic du site

Thématiques

(selon les critéres de I'article Principaux enjeux du site
L.111-8 du Code de I'Urbanisme)

- Plaine ouverte agricole et plane. :
- Faible potentiel faunistique et floristique.
Qualité paysageére et - Aucune végétation identifiée a préserver.

environnementale - Présence d’une frange de « Milieu complémentaire a caractére naturel et a forte valeur écologique » en
bordure sud du site et d'un corridor de sous-trame herbacée traversant le site.

- Aucune zone humide identifiée.

- Structuration urbaine atypique organisée en deux grands secteurs.
ey : : - A104 : coupure forte ayant structuré le développement urbain de Tremblay-en-France et Villepinte.
Qualité architecturale et urbaine e i e i ) i
- Urbanisation de Villepinte en limite communale de Tremblay (lotissement, établissement pénitentiaire, etc.).

- Qualité architecturale identitaire de I’ancien centre bourg éloignée du site (700 m).

- A104 classée « voie a grande circulation » et ouverte au Transport de Matiéres Dangereuses.

- Accés a la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis qui sera poursuivi vers ['est pour le projet.

Sécurité
f - Présence de canalisations de gaz a proximité du site, n‘ayant pas d’enjeux particuliers au vu du projet.
- Mutualisation des espaces de stationnement avec ceux de la maison d’arrét de Villepinte.
Nuisances - Site soumis aux bruits des infrastructures routiéres liées a la présence de I'A104.
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

3.1.4 Sécurité et nuisances

En termes de sécurité, les enjeux en matiére de circulation
sont importants dans ce secteur d’entrée de ville. Les points
clefs sont la lisibilité et la sécurisation de l'accés a la zone,
tant automobile que piétonne.

Sur le plan des nuisances, le travail de mise en ceuvre doit
prendre en compte la problématique de gestion des eaux,
des nuisances visuelles et sonores ainsi que la pollution
engendrée par les voies de circulation a proximité.
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_..?—wb._.noz U..._._.H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

3.2 Description du projet

L'implantation définitive de I'établissement
pénitentiaire relévera des études de conception-
réalisation qui seront réalisées ultérieurement.

Les prescriptions d‘aménagement ci-aprés doivent
permettre de respecter les critéres de l'article L.111-8 du
code de l'urbanisme.

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE »

D'une capacité de 700 places, I'enceinte de |'établissement
pénitentiaire se compose d'un mur qui peut étre bati, de
6 m de haut. L'intérieur de |'enceinte se compose de divers
batiments et aménagements, dont les principaux sont les
suivants :

= batiments dédiés au personnel pénitentiaire ;
= batiments d’'hébergement ;

" locaux de service (cuisine, blanchisserie, ateliers

d’entretien, chaufferie) ;
= ateliers de production et de formation professionnelle ;

* cours de promenade et installations sportives (dont un
gymnase et des terrains sportifs).

A l'extérieur de l'enceinte, des aires de stationnements
destinées a accueillir le personnel de I’établissement
pénitentiaire et les visiteurs seront aménagées. Des
batiments pour le personnel et pour l'accueil des familles

seront également construits hors enceinte.

A ce stade des études, le seul élément concerné par la
demande de dérogation a la bande des 100 m est le
mur d’enceinte.

Bien que le plan masse du projet ne soit pas encore
fixé précisément, l'étude d’entrée de ville restera
toujours effective.

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

Les é€léments constitutifs de la sécurité passive de
I'établissement pénitentiaire sont les suivants :

= |a zone neutre : il s’agit d’'une zone non constructible a
respecter a l'intérieur de I'enceinte. Elle est située entre
la cléture grillagée intérieure du glacis et 'ensemble des
batiments, cours de promenade, et terrains de sport.

Largeur =6 m ;

la cléture zone neutre

lacis : il s’agit d'un grillage de
5 m de haut ne permettant pas @ un homme seul, sans

instrument, d’escalader ;

= le glacis: il s’agit d’'une bande de terrain découvert
positionnée a l'intérieur du mur d’enceinte. 1l contribue
a la zone sureté périmétrique par la mise a distance des

espaces en détention vis a vis du mur d’enceinte.

Largeur = 20 m minimum ;

a

= Ja cléture glacis / chemin __de ronde: méme

caractéristique que la cldture zone neutre / glacis ;

= le chemin de ronde : I'espace de part et d’autre du mur

d’enceinte de I’établissement constitue le chemin de

PAGE 41
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PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE »

4 Principes d’intégration du

projet

4.1 Intégration paysageére et
environnementale

Les recommandations proposées concernent la qualité
paysagere des aménagements extérieurs et leur intégration
dans I'environnement.

Le site d'implantation de l'établissement pénitentiaire étant
en continuité de la maison d‘arrét de Villepinte existant,
I'entrée par la RD40 (Avenue Vauban) sera maintenue.
L’espace public de la RD40 ne sera pas modifié.

L'extension se faisant a l'arriere de I'établissement existant,
les vues se feront depuis I'A104 et les routes locales (RD88
et la RDBBE). L'espace étant occupé par de la grande
culture, le futur établissement sera implanté & 66,5 m de
I’A104 et a 400 m des RD88 et RD8S8E. Il y aura donc des
vues relativement éloignées sur les batiments de
I"établissement.

Le futur établissement devra posséder des caractéristiques
lui permettant d'entrer dans un dialogue positif pour son
« inscription dans le site »,

4.1.1 Lisiéres paysageéres

v La lisiére paysagére avec I'A104

Du fait de la loi Barnier, I'enceinte de |'établissement
pénitentiaire ne sera pas directement construite en bordure

Construction de la maison d’‘arrét de Seine-Saint-Denis

de I’A104 afin de préserver une marge de recul suffisante et
cohérente avec l'urbanisation a proximité de l'infrastructure.

Comme explicité précédemment dans le chapitre « 2.3.2
Contexte urbain et architectural du site », quand I'A104
traverse des zones urbanisées, un écrin végétal est le plus
souvent mis en place pour isoler le territoire environnent de
I'infrastructure.

Il est donc préconisé de garder une bande de 20 m de large
d'espace pour la création d'une bande paysagére en
paralléle de I'A104 a partir de la limite de propriété. Il en
résultera une réduction a 46,5 m de la loi Barnier
(a partir de I'axe de I’'A104). Un plan et une coupe ci-

aprés illustre cette préconisation.

L'espace libre devra faire I'objet d’'aménagements paysagers
de type boisements pour créer un masque opaque en été et
un filtre visuel en hiver. Cette bande paysagére devra
prendre en compte les contraintes de slireté pénitentiaire et
ne devra pas entraver le bon fonctionnement de
I’établissement.

v Les lisiéres paysagéres avec I'espace agricole

Des plantations pourront étre réalisées en limite du projet,
afin de respecter une transition entre |'espace bati et
I'espace agricole. Ces plantations pourront prendre l'aspect
de haies hautes (mélange d'arbres et d'arbustes) pour
atténuer la présence des murs d’enceinte et recréer un
cadre plus rural en cohérence avec la proximité de I'ancien
centre de Tremblay-en-France et la zone agricole se
développant & I'est du site.

PAGE 43



¥ 3OVd

‘J2IS1I2W  ‘SIN3|9SI0 SIP J31G40S : S9JUBAINS SBDUISSD

s9| lwded sisioyd 2419 juouinod saugle,p S9OUSSSD S| -

! '3 ‘J10u neaJns ‘19)3asiou ‘Japue|ba ‘neslsnbew
e J9y19so4b  ‘adoung,p ulesny ‘su04]  ‘sSt9||INOUIOD

<

9p Josodwod 23S juolddnod  S9AIISNQJIR  SIJUISSD S| w

: anbi60|029 uoSey ap 42496 s3] 18 S9IUDSSD ST JSYISIBAIP
B J3|I2A BIpNE} | 'NE3SYI UD BSIW  dun Juosiiaw.ad

12 onbibojod9 2ununuod ap ot 3 Jonol Juoa HOTV.I
9p spJoge xne suonejuejd $97 "uoilenys e| e segidepe 2418
‘g|etouab auzuew sun,p ‘JuolAsp So|RIPbIA SI0USSSE S9

sojejobon seouassy +'1'b

'« Neov,|

ANs 107 » 1Ip J2ISS0p 9 suep spddo|aADp JUOISS SIUDW|D S
'saiqde sap uonedidsuesiodeay,| 3pwaad |1,nb aoed1y9
snid 3juejne,p IS JuSWISSIYdleded 37 -aunjesadwa)
B| 9p JudWaIsSSIYdlelel o] jusllowlad nes us SIdeNnS
S3| 19449 Ul ‘ulequn Jansjeyd sp J0|,p Lulwouzyd I
3J3u0d 81N e| Jnod 31afoid ne sjejusWIBUUOIIAUD 31I|enb
aun sin3||ie Jed eiajodde |1 "sa|eIAN|d XNES SIp JDEDIYD

uonsab sun unod uollElUEIIP/UOIIUIIDL BP UISSEG UN «

! 9juIsduag,p

Jnw np Jnoine (asseq uone}aboA) a9jueld Snou Bun e

: obeuswe 2419 sjdwaxa
ded eaunod I "99]IAP BISS S99.I9IUD  SaJNJoNJISeLUl D
uondsouod e| ‘susbesAed oyenb sun Jusyuodde,p uuy

SIU9J-3uleS-auIas 2P J944.,p UOSIBW B] 3P U0IINIISU0) | « ITIIA 3IA IFYINI » 3aN13 | 1-0 3231d

*2]UI2DUD UD U0z e| suep spe|b
Np NE3AIU NE S3||BIsul 2439 juodinod s3jelan|d xnes sap
uonsab ap synisodsip s aJienuajiuad 93940s 9p saouabixs
$3| D3AR UOIPIpesIUod U2 sed jueJUAL BU  BJienududd
JUSWSSSI|qeIY,| Ap sploge sap jieyenb ssbesAed juswalieny
un 3juepodde uolysodoid dun npuape 1S9 |1 ‘aplea
uawanbiuysa) asuodal sun aJInQ anbiynelpAy apn3 aun,p
21ped 3| Suep UYIP BISS INh JUBWD|SSSINI 2p 3@ sein|d
9p xXnea sOp judwalies) 9p dwIsAs un =soe|d us sIW
BJ3s || ‘931s 3| 4ns sa|elan|d xnes sap uonssb e| jueuladuo)d

sajeian]d xnea sap uollssn £'I°v

‘sogbeugwe 2433 Juoirap (diNd)
21NnpaJ 2yjIqow e sauuositad s9| anod sajqeoneld se9|e saQ

'sajeian|d xnea sap uonin|jod ] JUOP 12 JUDWD||ISSIN
3] Jajwy| 9p ule sa|geswsad sIdeMNS SIP INS Juosasodau
s9|lo ‘snid aQ ‘se3163)1A1Id JuoIas S3|RD0| S9|RIPHIA SIDUBSSS
S97 "9OUE[[ISAINS-03PIA B| judwwelou adenuapuad
9)94ns Op sojulenUOD  S?]  Ddaae  d|qnedwod
‘asseq 312 ojney Iended uonesielsboaa  sunp
sogubedwodde 9139 JUOJIASP JUSWDUUOIRIS 3P Sadle 537

JuUSWaUUOIIL]S P
soaJ1e sop uoljesije}aban 3@ uoneoyylienbay 1t

"JUSLWISSSI|GRIY,| P JUBWSUUOIIDUOY
ucqg 9| JaAeJjus sed JUOIASP BU 12 aJiepuajuad 324ns Ip
soUIeU0D S3| 21dwod us aipuald JuolAsp suoniejueld s3D)

WITHdOUdX3 ¥V SITT1IDUVd S3d ILITIFISSID V1 V 319V IvIEd JHIVIIIOUVd 313INONI.A 13 “IDONVHL
=N3I-AVIGWIYL 3Ad N1d NG JLITIFILVAWOD N3 ISIW LNVLIHOdW3 ‘INdITE9nd ILITILN,d NOILYHYIDIA Y1 V I19VIVIUd aNDINN INdINENd 31INONI.Q YIISSOQA
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érables (champétre et sycomore), , chénes, frénes,

arbres fruitiers etc.

La diversité des essences fera I'objet d'une attention
particuliére, non seulement en raison des problématiques
allergénes et des contraintes de slreté pénitentiaires, mais
aussi en fonction de leur taille (développement a I'dge
adulte), leurs variations de couleurs saisonniéres, leurs
apports en matiére de support de biodiversité et leur

entretien.

Il s'agit ici de préserver l'identité du paysage
Tremblay-en-France et également de ne pas modifier
les écosystémes en ajoutant des essences étrangeéres
au milieu.

ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d‘arrét de Seine-Saint-Denis PAGE 45
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aux contraintes pénitentiaires de rupture de bati
notamment.

Une attention particuliéere devra étre portée aux
constructions et au mur d’enceinte donnant sur I'’A104 afin
de constituer une vitrine attractive pour I'entrée de ville. Les
tons des murs (hors mur d’enceinte), des toitures, de toute
menuiserie et boiserie, devront s'intégrer dans
I'environnement.

Les dimensions qualitatives et sensorielles des matériaux
feront I'objet d’'une exigence et d’une attention particuliére :

= utilisation de matériaux variés et mise en valeur de leurs
qualités intrinséques : brique, pierre, crépi, bois, métal,
aluminium, verre, zinc, béton, etc. (éviter les solutions
systématiques ayant tendance a cacher ou a modifier la

nature et I'apparence des matériaux) ;

= intégration de particules minérales et ou colorées dans la

matiére (béton notamment) ;

= effets de rugosité et/ou de lissage, polissage et/ou
brillance, unicité et/ou polychromie, etc. ;

= effets de transparence et/ou d’opacité ;

= effets de trame et de calepinage.

Les aires de stockage extérieures ne devront pas étre
visibles depuis les voies publiques existantes et futures. Le
cas échéant, elles devront faire I'objet d'un aménagement
paysager pour les dissimuler.

Une attention particuliére sera également portée sur le
traitement de la porte d’entrée.

ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

L'ensemble des clétures grillagées implantées dans le cadre
du projet sera de couleur identique.

4.2.2 La qualité urbaine

Les constructions seront implantées sur une emprise
d’environ 40 000 a 50 000 m2. L'enceinte et, le cas échéant,
son glacis s’inscrivent dans le cadre d'un polygone convexe
de 10,4 ha environ, soit un quadrilatére de 320 x 320 m, ou
autre polygone convexe.

Afin de s'inscrire dans la logique urbaine de I’A104 dans les
zones baties, une marge de recul sera appliquée pour
Iimplantation du polygone (mur d’enceinte).

En effet, comme explicité dans le chapitre « 2.3.2 Contexte
urbain et architectural du site », quand I'A104 traverse des
zones urbanisées, un écrin végétal est le plus souvent mis
en place pour isoler le territoire environnent de
I'infrastructure. A proximité, sur la commune de Villepinte,
le lotissement se situe a 60 m de la chaussée de I'A104 et
I'actuel établissement pénitentiaire a une distance qui varie
entre 80 et 50 m de la chaussée (section courante).

Il est donc préconisé de garder une bande de 20 m de large
d’espace paysager en paralléle et en limite de propriété de
I’A104. Cette bande plantée, créera un écrin végétal, isolant
visuellement I’A104 du nouvel établissement pénitentiaire.

PAGE 49
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LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

ETUDE « ENTREE DE VILLE »

4.4 Prescriptions relatives aux

nuisances
4.4.1 Dimensions bioclimatiques

L'ensemble du projet visera a mettre en ceuvre un choix de

matériaux a moindre impact sur I'environnement. Ils

a

doivent contribuer a une conception bioclimatique des
batiments et par conséquent a leur isolation.

La dimension bioclimatique, dont les impacts sur le projet
dépassent les seules fagades, devra trouver ici un de ses
lieux d’expression :

= en tirant wun profit maximum des conditions
environnementales propres au site (relief, orientation,

etc.) ;

® en anticipant ['utilisation prévue des lieux (chaleur
dégagée par les occupants, utilisation diurne seule, ou
diurne et nocturne, etc.) ;

" en mettant en ceuvre des matériaux ayant un impact
maitrisé sur I'environnement (fabrication, transport,

mise en ceuvre, recyclage, réemploi, etc.) ;

*= en implantant éventuellement des panneaux solaires en
toiture, en enceinte ou hors enceinte, de facon
qualitative (cohérence architecturale, qualité de la mise

en ceuvre, respect de la s(ireté, etc.).

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

4.4.2 Les nuisances sonores

¥ Les nuisances sonores extérieures impactant
le projet

La construction de l'établissement pénitentiaire a proximité
d’un axe classé a grande circulation présente l'intérét d’'une
accessibilité facile pour les usagers mais induit de fait un
ensemble de nuisances, liées au bruit et aux rejets, comme
les poussiéres, du fait du passage des véhicules.

La proximité de [I’A104 implique nécessairement un
traitement acoustiqgue des facades afin de répondre aux
exigences d’isolement acoustique standardisé.

L'enveloppe de ces batiments sera concue de maniére a ce
que les niveaux sonores dans les différents types de locaux
soient compatibles avec les enjeux environnementaux et la
reglementation en vigueur, conformément aux arrétés
préfectoraux relatifs au classement acoustique des

infrastructures terrestres et a lisolement acoustique des
batiments dans les secteurs affectés par le bruit.

L'isolement de fagade des batiments sera déterminé en
fonction de leurs distances par rapport au bord extérieur de
la chaussée la plus proche.

Le retrait de 20 m lié a la bande paysagére le long de I'A104
permettra également de diminuer sensiblement limpact
sonore de la voie. De plus, le mur d’enceinte a également
une fonction de mur anti-bruit.
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v La pollution provoquée par le projet

Les activités d'un établissement pénitentiaire sont non
polluantes pour lI'atmosphére, hormis la pollution liée aux
flux de véhicules des livraisons, du personnel et des
familles. Cet impact est considéré comme faible étant donné

I'estimation des mouvements de circulation du centre a
1 000 véhicules/jour maximum.

Cette augmentation du trafic ne peut influencer
significativement la pollution de fond sur le secteur.

4.5 Tableau de syntheése

Un tableau de synthése des principales préconisations mises
en place dans le cadre du projet est présenté pages
suivantes.
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Thématiques

(selon les critéres de
I'article L.111-8 du Code
de I'Urbanisme)

Enjeux

Principales prescriptions envisagées

Qualité paysageére

Qualité
environnementale

Qualité architecturale

Qualité urbaine

ETUDE « ENTREE DE VILLE »

Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis

- Plaine ouverte agricole et plane.
- Transition paysagére entre I'espace agricole et le site.
- Entrée de ville.

- Gestion des eaux pluviales de I'établissement
pénitentiaire.

- Insertion du projet dans son environnement.

- Cohérence des volumes avec la maison d’arrét existante.

- Réutilisation de I'accés a la maison d’arrét existantes a
partir de la RD40 (Allée des Fossettes).

- aménagement en faveur des modes doux le long de
l‘allée des Fossettes.

- Insuffisance de places de stationnement au droit du
perimeétre et & proximité.

- Aménagements paysagers au sein de la marge de recul
de 20 m par rapport a I’'A104.

- Plantations a réaliser en limite de projet.

- Végétalisation partielle haute et basse sans masquer la
vidéo-surveillance des aires de stationnement.

- Espaces paysagers aux abords de I'enceinte comprenant
des espéces végétales locales.

- Mise en place d’un systéme de gestion des eaux pluviales
et de ruissellement (le cas échéant, noues paysagéres
et/ou bassin de rétention).

- Sobriété de l‘architecture.

- Utilisation de matériaux variés (alternative au « tout
béton »).

- Graduation des espaces.
- Implantation des constructions en recul de I’A104.

- Prolongement vers I'est de I‘allée des Fossettes pour
desservir le nouvel établissement respectant les normes de
securité actuelles.

- Aménagement d’un espace de retournement pour les
véhicules.

- Aménagements d‘espace dédié a la circulation piétonne.
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FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

EN-

Zonage du PLU

-..l |— Périmétre du site d'étude

| Limite de commune

Zone mixte
Zone d'équipement
| Zone d'activité

Zone agricole

~ Espace naturel et de loisirs
%455 Espace Bois¢ Classé
% Emplacement réserve
2221 025.1.57 da Gode de rurbanisme)

,mmoﬁmcqumimn.r.._wm.._.m.._‘n_c
.r/// Code de I'Urbanisme)

1 Secteur paysager (art. L.123.1.5.7
* =1 du Code de I'Urbanisme)

Alignement d'arbres existants ou & : el = 3% e N
esee créer(art. L.123-1-5-7 du Code de O . S P e
I'Urbanisme) T 2 - Yot

(Etablissement]
| penitentiaire
existant

Fond de plan : esri
Sources : PLU/EGIS /IGN
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

Mise en compatibilité du reglement graphique du PLU de Tremblay-en-France
(Extrait de la piéce 4b)

Avant Emn Aprés MEC

mx.n

PLU approuvé le 30 mai 2013 - MS n°7 du 9 avril 2018

———- Limite de zone
Ua : Zone urbaing ancienne (Vieux-Pays) 1AUm : Zone & urbaniser i court termm & vacation mixte FHF Eevoces boisds clesses
Uc : Zono urbaine du Centre-Ville 1AUR : Zone & urbaniser 3 court terme & vocation o,
L DU SN, s
Ue ;  Zone urbaine 4 vocation économique 4AUz :  Zohe & uibaniser & court lerme comespondant 4 la s i
o e : ZAG Sud Charles de Goulle Secl I i
Uea : Secleur & dominanie d'activilés aéronautiques
Ueb : Secleur d'sctivités ne pas . Socteurs
e i 1AUZ1 :  Secteur cantral de la ZAC Sud Charles de Gaulle it
Usc : Secteur Paris Nord 2 1AUz2 ; Secteur périphérique de la ZAC Sud Charles de Gaulle ") Seclaur Valite du'S
T L1157 0a Cooe 08 FUranvee)
Ued : Secteur du Figaro 2AU ;  Zona & urbanitor 4 long lenme Soae ONITAN durtris wxitasts pu devher
Uoo : Secleur Tremblay Chartes de Caulle A:  Zoneagncole . L123-3-4-7 ey Cooa o4 Mursanama
i XTTTT Emomcements eserves
Uo : Zone whaing optimisée N: Zonanatrelle etloresiére protbgse SR e AVISA5 k2 L123:30 s o da Nsramvmre]
Up : Zone urbaine & dominants pavillonnaire
’ NI: Espaces natures et de lofsin 1 - i e

Uv : Zone urbaine varte
Sevaderdioueeme

=

4AlUe :  Zono & urbaniser & courl lerme & vocation
économigue dominante
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nger
{at,L1231.3:7 0 by G che MUt mmse

r  EwmenisDIn & proderver
(4 1125167 2. Cote o0 Nurmpvara]

IB1L1731 5.0 OuCade G4 TUDRARI]

wmme  Onentaton d'aménagement et de programmaticn
WSS au titre de Tarticle L 151-7 du Code de 'Urbansime
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_->_w>.:02 U.—._._.HrH.wm. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
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ETUDE « ENTREE DE VILLE »

- permettre l'approche et l'utilisation des véhicules et du
matériel de lutte contre lincendie et des services de
sécurité.

- répondre a des conditions satisfaisantes de desserte pour
la collecte des ordures ménagéres, l'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite, les transports collectifs, etc.

s

Les voies en impasse sont autorisées a condition de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics
(lutte contre incendie, collecte des ordures ménagéres, etc.)
de faire demi-tour.

3.2 : Conditions d'accés aux voies
Tout accés a une voie publigue ou privée doit :

permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies et
des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu,
notamment, de la position de l'accés, de sa configuration,
ainsi que de la nature et de lintensité du trafic. En
conséquence, n_mm acces peuvent étre interdits du fait de
leur position vis-a-vis de la voie.

La création d‘accroches sur I’A104 est formellement
interdite.

a

L'accés a [|'établissement pénitentiaire s’effectuera par
l'accés actuel a la maison d'arrét de Villepinte & l'ouest.
L'établissement Um:,ﬂmsqm_._.m devra étre accessible aux

piétons et personnes a mobilité réduite (PMR).

TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU

D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1 : Alimentation en eau potable

Construction de la maison d'arrét de Seine-Saint-Denis

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un
réseau d'eau potable respectant la réglementation en
vigueur.

4.2 : Assainissement

Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au
réseau d'assainissement. Le réseau doit étre séparatif.

4.3 : Eaux pluviales

Les eaux pluviales ne peuvent étre rejetées dans le réseau
d'eaux usées dés lors que le réseau est séparatif. Elles
doivent étre rejetées en privilégiant la gestion & la parcelle,
aprés pré-traitement si nécessaire.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales, en
particulier dans un talweg. Les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la
limitation des débits évacués de l'unité fonciére sont a la
charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

4.4 : Réseaux divers

Les branchements particuliers aux autres réseaux doivent
étre enfouis.

4.5. Gestion du stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent prévoir des systémes de
stockage des différentes catégories de déchets collectés.

Le systéme de stockage choisi doit é&tre techniquement
compatible avec le matériel utilisé par 'autorité compétente
en matiére de collecte. De méme, les surfaces nécessaires
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA Umn_.bmwb._.HOz U~=._‘H_.H._.m. PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D'ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

besoins des constructions ou installations doit &tre assuré 5.2.2 Evolution des OAP

en dehors des voies publiques.

Une zone 1AUp étant créée, des OAP dédiées a cette
nouvelle zone doivent étre rédigées afin de permettre la

réalisation de I’'équipement.

Les aires de stationnement imposées par le PLU peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette de la construction ou
dans son environnement immeédiat.

; Le chapitre a rajouter a partir de la page 9 est le suivant :
ARTICLE 1AUp.13: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX

CONSTRUCTEURS EN MATIERE _DE__REALISATION OAP de la zone 1AUp a créer

D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ) = e .
ET DE PLANTATIONS Secteur du futur établissement pénitentiaire

En sus des dispositions communes applicables aux zones LOCALISATION < CONTEXTE

1AU, les aires de stationnement devront étre accompagnées
d'une végétalisation partielle haute et basse sans masquer
la vidéo-surveillance. Les essences végétales locales seront
privilégiées.

Le site du futur établissement pénitentiaire est localisé a
l'ouest de la commune de Tremblay-en-France, dans le
prolongement de la maison d‘arrét de Villepinte en bordure
de I'A104.

Des aménagements paysagers devront étre réalisés aux

limites des zones agricoles et urbanisées, afin de respecter
une transition entre I'espace bati et I'espace agricole. L'implantation d'un établissement pénitentiaire répond & un
cahier des charges strict. Il s’agit de permettre 3
I'administration pénitentiaire de conduire sa mission dans

les meilleures conditions de sécurité, de s(reté et de

ARTICLE 1AUp.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES fonctionnalite.
soLs

Le site est constitué exclusivement de parcelles agricoles.

Une bande paysagére de 20 m de large sera mise en place
le long de I’A104.

Sa localisation est justifiée par la présence de la maison
d’arrét de Villepinte en limite communale. Cette
implantation permet de mutualiser entre autres les parkings
et les batiments d'accueil des familles et de locaux du
personnel.

Article sans objet.

L'opération d’aménagement comprend la construction de
I'établissement pénitentiaire et des équipements nécessaires
a son fonctionnement : voiries, parkings, batiment d’accueil
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DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-
FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

* Pour s'inscrire dans la continuité de la logique urbaine et
paysagere de I'A104, il est proposé de mettre en place
une bande paysagére de 20 m de large. Les vues vers
I'enceinte seront ainsi masquées en été et filtrées en
hiver. Ce parti pris permettra de qualifier 'entrée de
ville et d’harmoniser le traitement paysager des

communes de Villepinte et Tremblay-en-France.

PIECE D-1 | ETUDE « ENTREE DE VILLE » | Construction de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis PAGE 65
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DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE, EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE TREMBLAY-EN-

FRANCE, ET D’ENQUETE PARCELLAIRE PREALABLE A LA CESSIBILITE DES PARCELLES A EXPROPRIER

6 Conclusion

La demande de dérogation de la loi Barnier, qui implique un
recul de 100 m pour l'implantation de nouveaux batiments
depuis l'axe de I'A104, est justifiée par le parti pris
d’aménagement du projet d'établissement pénitentiaire :

= En termes de cohérence urbaine, le projet s’inscrit dans
le prolongement de la maison d‘arrét existante et de
l'urbanisation de la commune de Villepinte. Il y a donc

une continuité urbaine entre les deux communes ;

= De par son implantation, le projet sera relativement
éloigné du vieux village de Tremblay-en-France et des
routes locales (RN88 et RN88E). Il n'engendrera pas de
covisibilités directes et proches. Une attention
particuliere sur le traitement architectural de
I'établissement permettra d’accroitre son intégration

dans le contexte local ;

" Pour s’inscrire dans la continuité de la logique urbaine et
paysagére de I'A104, il est proposé de mettre en place
une bande paysagére de 20 m de large. Les vues vers
I'enceinte seront ainsi masquées en été et filtrées en
hiver. Ce parti pris permettra de qualifier I'entrée de
ville et d’harmoniser le traitement paysager des
communes de Villepinte et Tremblay-en-France.
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